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Lokalplan 163 Fallesskaber og
servicefunktioner i Det Grgnne Hjerte i det
sydlige Vinge

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Byrddet kan fastsaette bindende bestemmelser for et bestemt omrade.
Det kan vzre et storre omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplaner kan bruges til at fastlaegge, hvad forskellige omrader fremover skal anvendes til, og
hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes.

Byradet kan herved pavirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen. Samtidig er udarbejdelse
af et forslag til lokalplan velegnet til at gennemtaenke planlaegningsmaessige problemstillinger, og
processen frem til en vedtaget lokalplan giver god mulighed for dialog med borgerne om
planlaegningen.

Lokalplanen er bygget op af en redegorelse og nogle bestemmelser.

Indledningsvist beskrives planens intentioner og baggrund samt dens forhold til anden planlagning.
I lokalplanens bestemmelser fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmelser for
anvendelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger. De konkrete bestemmelser kan
vaere uddybet med en kommentar.

Lokalplaner galder fremtidige forhold. Det betyder, at eksisterende lovlig bebyggelse kan blive
liggende, ligesom eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette. Der er altsd ikke handlepligt pa
lokalplanens bestemmelser, og der er ikke pligt til at etablere nye anlaeg eller bebyggelser beskrevet i
lokalplanen, men ved fremtidige aendringer i omradet skal lokalplanens bestemmelser overholdes. En
lokalplan satter rammerne for et omrades anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke i sig selv
en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere nedvendigt at soge om tilladelse eller godkendelser fra
relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres.

En lokalplan skal efter reglerne i Planloven annonceres og fremlaegges som forslag i hering. I denne
periode har alle mulighed for at komme med indsigelser og andringsforslag til planen. Hvis planen
ikke andres vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.
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Redeggrelse

Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Baggrund og formadl

Grundtanken i Vinge er at samle byens institutioner og evrige aktiviteter omkring byens grenne
byfaelled - Det Grenne Hjerte - som er Vinges falles have. Det Grenne Hjerte skaber sammen med
byens forskellige andre byrum, gaderum og gardrum en raekke levende samlingspunkter i byen.

I relation til planlaegningen af en raekke nye boligomrader i det centrale og sydlige Vinge dbner der sig
naturligt et behov for understottende kommunale servicefunktioner som daginstitution og
bygninger til faellesformal samt grenne rekreative arealer.

Plan og teknik besluttede derfor pd modet den 2. juni 2022 at udarbejde et lokalplanforslag med
tilherende kommuneplantillaeg, der abner mulighed for faellesskaber og servicefunktioner - herunder
et barnehus - der integreres i kommunalt ejede arealer i Det Grenne Hjerte umiddelbart ost for
Fellesmagasinet.

Formalet med lokalplanen er bl.a. at muliggere opferelse af en bygning til servicefunktioner, der i
forste omgang skal anvendes som bernehus, samt muliggere en revitalisering af bebyggelsen pa
ejendommen Solvaenget 29, sd denne fremadrettet kan vaere omdrejningspunkt for lokale faellesskaber
og foreningsliv i det sydlige Vinge.

Revitaliseringen skal ske ved bade nedrivning og omdannelse af eksisterende bygninger samt ved
indpasning af nybyggeri. Samtidig laegges vagt pa, at bebyggelsen i en vis udstraekning kan anvendes
multifunktionelt, sd den bliver anvendelig og tilgaengelig for sa mange brugere som muligt.

Et andet vaesentligt formal har afsaet i omradets lokalitet, som en ’aktiv’ del af Det Grenne Hjerte. Det
betyder, at den aktivitetspraegede brug skal balanceres med hensynet til at sikre omradet med et
markant grent og naturpraeget udtryk, der understatter savel beskyttet natur og biodiversitet, som
rekreation.

Planomrddet ligger endvidere i det kulturlandskab, der ligger omkring Snostrup Kirke, herunder de
oprindelige gardbebyggelser. Et formadl med planlaegningen er derfor at sikre, at de landskabelige og
kulturhistoriske hensyn ikke tilsidesattes. Disse hensyn skal bl.a. afspejles i placeringen og
udformningen af ny bebyggelse.

Endelig skal der sikres en hensigtsmaessig losning for infrastruktur, herunder primezer vejadgang fra
det kommende boligomrade mod nord samt gode stiforbindelser, der gor det attraktivt at besoge
omradet til fods eller pa cykel. I den forbindelse kan der evt. ogsa indtaenkes multifunktionel
benyttelse af parkeringsarealer.
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Praestemosen

Figur 1: Dronefoto af planomradet, der ligger i Det Gronne Hjerte lige ost for Fallesmagasinet og nord
for Solvanget.

Indhold

Visioner og hovedgreb

I Udviklingsplan 2021 - 'Fremtidens Vinge - en strategisk tilgang’ er planomradet en del af Det
Grenne Hjerte, jf. figur 2. Det betyder, at - foruden kommunal service med bernehus og
fellesbygninger - skal natur og rekreative funktioner vere en baerende del af omradets anvendelse og
centralt for at sikre synergi og multifunktionalitet pa tvers af omradet samt ift. omgivelserne.
Lokalplanen fastleegger derfor planomradets anvendelse til offentlige formal i form af fellesskaber,
servicefunktioner og rekreative arealer.

Omradet opdeles i to delomrader - 1 og 2 - jf. kortbilag 2. Bygning til kommunale servicefunktioner
skal placeres i delomrade 1. Opdelingen har i hej grad afszt i de eksisterende forhold, herunder
eksisterende bebyggelse og naturkvaliteter/beplantning. Hensigten er at muliggoere en begraenset og
naensom udvikling af omradet, hvor natur- og kulturmiljeinteresser i Det Grenne Hjerte holdes sa
intakt som muligt, men hvor arealerne samtidig aktiveres til glaede for fellesskabet i den nye bydel.
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Figur 2: Illustrationsskitse fra Udviklingsplanen - ’Fremtidens Vinge - hvor planomradet er
indrammet. Skitsen er til inspiration og derfor ikke bindende (Arkitema/COWI).

Bebyggelsen, generelt

Bebyggelsesprocenten er fastsat til maksimalt 15 svarende til ca. 4.000 m? for det samlede omrade.

Bygningshejden for primaer bebyggelse er fastsat til maksimalt 8,5 m i overensstemmelse med den
oprindelige skala i og omkring landsbymiljeet omkring Snostrup.

Der er ikke fastsat specifikke bestemmelser for arkitekturen udover, at ny primaer bebyggelse i
delomrdade 1 skal veere med grent tag, mens ny primaer bebyggelse i delomrdde 2 skal veere med
hzeldning. For begge delomrader galder endvidere, at facader skal vaere i naturmaterialerne tree, glas
og teglsten. Disse greb er fastlagt af hensyn til placeringen i Det Grenne Hjerte samt med onske om at
sikre reference til den oprindelige bygningskarakter. Af samme grunde indeholder lokalplanen ogsa
bestemmelser omkring tekniske installationer, skiltning og belysning.

Af klimamassige hensyn er endvidere fastsat en minimumssokkelkote ved etablering af ny primzer
bebyggelse.

Multifunktionalitet

Som et led i planprocessen er der set naermere pa kommende brugere/interessenter i omradet som
helhed og mulige sammenfald i interesser, der kan udgere rygraden i omradets multifunktionalitet.
Mulige brugere er f.eks. daglige brugere af den kommunale servicefunktion, i ferste omgang
institutionens bern og padagoger, beboerne i det sydlige Vinge, andre daginstitutioner og skoler,
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lokale foreninger og sportsklubber, herunder Vinge Gror, foraeldregrupper, graesningslaug, borgerne i
Vinge generelt og tilstedende landsbyer.

Potentielle fellesinteresser og -funktioner for brugerkredsen grupperer sig under felgende 3 temaer:
‘Natur & biodiversitet’, 'Faellesskaber’ samt 'Leg & bevaegelse’, jf. figur 3.
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Figur 3: Diagram af potentielle fallesinteresser og fellesfunktioner i planomrddet.

Ovenstdende skal saledes ses som en inspiration til den senere beslutningsproces omkring omradets
og bebyggelsens endelige indhold og udformning. For inspiration til faellesfunktioner - bade
indenders og udenders - henvises til referencerne pa figur 4, 6 og 7.

Multifunktionalitet kan f.eks. understottes gennem overvejelser omkring de enkelte bygningers
placering, orientering og facadeudtryk, som i hgjere eller mindre grad kan ’dbne op’ mod omgivelserne
og placeres strategisk ift. stiforbindelser mv. Andre funktioner, der kan understatte multifunktionelt
brug, er udenders anlaeg til sport, leg, rekreation mv., som er tilgaengelige for alle og som kan placeres
strategisk i overgangszoner mellem forskellige funktioner eller bygninger.

Udendors anleg kan pa den mdde vaere med til at 'nudge’ en bestemt adfzerd og dermed sprede og
blande brugerskaren ud over et storre geografisk omrade.
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Huler i lysninger

Walklboard/forhindringstbaner 7 nclar : Cykelruter

Figur 4: Referencer - inspiration til udendors attraktioner, der kan danne base for
multifunktionalitet.

Delomrade 1 - Kommunal servicefunktion

I delomradet muliggeres etablering af ny bebyggelse til kommunal servicefunktion, der i forste
omgang udgeres af et bornehus pa ca. 1.500 m2. Anvendelsen af den kommunale servicefunktion vil
kunne andres over tid.

Herudover er det muligt at etablere gvrige sekundaere bygninger, der kan supplere driften af savel
bygninger som de rekreative udearealer.

Den endelige disponering og udformning af bernehus er endnu ikke afklaret. Der er derfor udlagt et
rummeligt byggefelt, der sikrer den ngdvendige fleksibilitet ift. den endelig bygningsmaessige
programmering.

Pa figur 5 og kortbilag 5 ses en illustrationsskitse, der viser et eksempel pd en mulig disponering af
bernehus orienteret mod ost, hvorved der kan skabes en naturlig orientering til bebyggelsen i
faellesskabsomradet og en fysisk opkobling til den tvaergdende adgangssti.
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Figurs: IIIustra tionsskitse - eksempel pa fremtidig disponering af bebyggelse, opholdsarealer
faellestunktioner, stinet, parkering mv. i planomradet (Arkitema/COWI).

b

Delomrade 2 - Fellesskabsomrade

Losningen for det ostlige delomrade bygger i udpraeget grad videre pa eksisterende forhold og
naturlige bindinger som beskyttet natur, beplantning, udsigtslinjer mv. Der er sdledes mere tale om
en revitalisering end en egentlig udvikling.

Bygningsmaessigt bliver omdrejningspunktet det eksisterende gardanlaeg. Den eksisterende
bebyggelse herunder hovedbygning, rundbuehal, drivhuset og staldbygning kan istandsaettes og evt.
udvides. Det er ogsa muligt at rive bygningerne ned.

Der udlaegges et byggefelt omkring det eksisterende gardanlaeg, jf. kortbilag 3. Inden for dette kan der
etableres et faelleshus med mulighed for café med inde- og udeservering. Herudover kan der f.eks.
indpasses festsal, feelleskokken, gaesteboliger, mode- og arbejdsrum, scene osv.

Rundbuehallen ost for gardspladsen taenkes f.eks. fremadrettet indrettet og anvendt som faelles
vaerkstedsbygning for borgerne i det sydlige Vinge, herunder Tiny House-bebyggelsen.

Tilsvarende kan det eksisterende drivhus danne ramme om forskellige grenne fzellesskaber, f.eks.
Vinge Gror, ligesom staldbygningen kan genbruges til dyrehold fx far pa de omkringliggende arealer.

For inspiration til indpasninger af aktiviteter og attraktioner i eksisterende og ny bebyggelse i
delomrade 2 henvises til figur 6 og 7.
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Figur 7: Referencer - inspiration til indpasning af aktiviteter og attraktioner i vaeksthus.

Ubebyggede arealer

Natur og rekreative funktioner er - grundet placeringen i Det Grenne Hjerte - helt essentielle
kvaliteter i planomrddet. Den overordnede karakter vil derfor vaere gren, vild og naturpraeget, hvor
bebyggelse og anlaeg leegger sig ind mellem bade eksisterende og ny beplantning, men ogsa brydes af
mere dbne landskabsrum med den §3-beskyttede sg, en udsigtsskile, dyrefold o.l. Plejeniveauet skal
generelt holdes pa et lavt niveau.

En del af omradet er desuden udpeget som omrade med paddehensyn og spredningskorridor, der
haenger naturligt sammen med resten af Det Grenne Hjerte samt de gvrige sprednings- og
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landskabskorridorer med bl.a. regnvandsbassiner, der sammenbinder Vinges forskellige kvarterer og
bydele. Inden for omradet med paddehensyn er det et serligt fokus, at tilstanden af den §3-beskyttede
so med 10 m beskyttelseszone samt de afgreensede naturarealer ikke andres, herunder at der ikke ma
etableres ny bebyggelse eller foretages terreenregulering mv. I spredningskorridoren gaelder generelt,
at der ikke ma etableres nogen former for anlaeg, der kan udgere en barriere for padders vandring eller
spredning.

Der er ogsa stort fokus pa at bevare og styrke biodiversiteten i omradet. Derfor stilles et basiskrav om
bevaring af den eksisterende trae- og lehegnsbeplantning - bl.a. i form af et markant egetrae samt
gamle haveanlag og levn fra den tidligere anvendelse til gartneri. Herudover skal der suppleres med
nye traeer og ovrig ny beplantning, hvor der er lagt vaegt pd at sikre en rig artssammensatning.

Som en vigtig del af omradets funktion stilles krav om etablering af udenders opholdsarealer.
Opholdsarealerne kan have vidt forskelligt indhold og daekke over alt fra lege- og aktivitetsarealer, til
sansehave, udekekken, balplads samt arealer til udeservering. Opholdsarealerne skal generelt vaere
offentlige og let tilgeengelige, og pa den vis vaere en vigtig motor for bade de naere og de bredere
fellesskaber. Arealerne ma derfor ikke hegnes med undtagelse af den kommunale servicefunktion,
der md udformes med et indhegnet udeareal. Herudover kan der ogsd opsattes hegn ved dyrehold og
ved afskaermning af renovation.

Af hensyn til omrddets markante grenne udtryk skal byudstyr vaere i naturmaterialer, ligesom
belysning, skiltning o.l. skal holdes pa et minimum, sa det udelukkende bidrager til omradets basale
drift.

Planomradet er omfattet af Jordhandteringsstrategi Vinge 2022, jf. afsnittet Jordflytning’. Med
lokalplanen gives der sarlige muligheder for terrenregulering i delomrade 1, hvor dette ogsa kan
understotte en aktivitets-praget og rekreativ brug, mens natur- og landskabsmaessige
bevaringsinteresser i delomrade 2 begraenser mulighederne ift. jord- og terreenarbejder her vaesentligt.

Veje, stier og parkering

P4 grund af planomradet sarlige placering i Det Grenne Hjerte skal omradet i videst muligt omfang
friholdes for veje, ligesom storre befaestede parkeringspladser skal begranses. Der etableres ingen
gennembkorende veje i planomradet, kun adgang til omradets funktioner. Losningen for infrastruktur
bygger derfor pa en taet opkobling til det kommende tilstedende byomrade mod nord, hvorfra der bl.a.
etableres en overkorsel direkte til et faelles parkeringsareal ved den kommunale servicefunktion i
delomrade 1. Parkeringsarealet skal have en kapacitet, der kan daekke behovet for bade delomrade 1 og
2. Den endelige placering er endnu ikke fastlagt, men princippet fremgar af illustrationsplanen pa
kortbilag 5

Driften af funktionerne i faellesskabsomradet (delomrade 2) fordrer, at der sikres vejadgang for
varelevering, renovation, brand og redningskeretgjer samt mulighed for handicapparkering. Dette
muliggoeres fra eksisterende overkersel fra Solvaenget fra syd. Solvaenget lukkes som vejforbindelse syd
for planomrddet, men skal fortsat fungere som stiforbindelse til Det Grenne Hjerte, og derudover som
servicevej til delomrdde 2.
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Figur 8: Perspektiv af planomradets struktur og bebyggelse samt forbindelse til naboomrdderne i den
sydlige Vinge (Arkitema/Cowi).

Princippet for omradets stinet er illustreret pa figur 8 og kortbilag 3. Lokalplanen indeholder mulige
bestemmelser for hovedstiforbindelsen a-b, der forleber parallelt med Fallesmagasinet, samt den ost-
vestgdende stiforbindelse c-d, der forbinder planomradet pa tvaers og muligger en kobling til en
eventuel sti og brofering over bassin B308-2. Herudover kan der etableres andre interne stier, som gor
det let at komme rundt i hele omradet samt understotter den multifunktionelle brug.

Beliggenhed og eksisterende forhold
Beliggenhed

Omrddet ligger i det sydlige Vinge i den sydestlige del af kommunen, ca. 1,8 kilometer sydest for
Frederikssund By.

Omrdadet graenser mod vest op til Slots- og Kulturstyrelsens Faellesmagasin og mod ost op til dbne
ubebyggede arealer i Det Grenne Hjerte ved Praestemosen, hvor der er planlagt et storre
regnvandsbassin (Bassin B308-2).

Mod syd graenser omradet op til de kommende boligomrader i Sgkvarteret, der er planlagt til hhv.
parcelhuse og Tiny Houses. Endelig er der mod nord grzense til et fremtidigt byudviklingsomrade med
primeert boliger.

Vinge Station og det centrale Vinge ligger ca. 400 m laengere mod nord, mens landsbyen Store
Rorbaek ligger ca. 400 m mod syd.

Eksisterende forhold og historik

Planomradet har et samlet areal pa ca. 2,9 ha og omfatter dele af ejendommene Solvaenget 29 og 31
(matrikelnumrene 1f og 1g), begge af ejerlavet Snostrup By, Snostrup. Omradet ligger i landzone, men
overfores til byzone med lokalplanen.

Omradet er kommunalt ejet og dyrkes kun ekstensivt, da sterre dele fremstar med traebeplantning og
levende hegn samt en §3-beskyttet sg, jf. kortbilag 1. Blandt andet fremtraeder skelgrensen mellem de
to ejendomme med et markant nord-sydgaende levende hegn, ligesom de arealer, hvor der tidligere
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var private haver samt sgen, er afskaermet af taette beplantninger med en blandet karakter og hej grad
af biodiversitet, jf. figur 9.

Den vestlige del af omradet (Solvaenget 31) er ryddet for bebyggelse, mens Solvaenget 29 fortsat
rummer den eksisterende - men remmede - gardbebyggelse med stuehus, staldlenger, garage mv.
Stuehuset har et areal pa ca. 300 m?, mens de ovrige bygninger har et samlet areal pa ca. 780 m?2. Fotos
af den eksisterende bebyggelse ses pa figur 10 og registrering fra omradet ses pa figur 11.

View mod Fas Frugireser | Delomrade 02

Howvedhus [rives ned)

Rundhallen View mod Rundhallen

Figur 9: Eksisterende bebyggelse og beplantning i omradet - primaert i delomrdde 2.

Landskabsmassigt skraner omradet med fald i ostlig retning. Terraenet ligger saledes i kote ca. 19
(DVR9o0) i vest, hvorefter det falder til kote ca. 12,5-13,0 (DVR9o0) ved sgen og bebyggelsen i omradets
ostlige del.
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Omradet vejbetjenes i dag fra Solvaenget, der forleber langs omradets sydlige graense. Herudover er der
i overgangen til fellesmagasinet mod vest etableret en asfalteret stiforbindelse (c-d), der er en del af
hovedstiforbindelsen i Det Grenne Hjerte og som pa sigt skal forbinde hele Vinge fra nord til syd. Ved
stien er der endvidere opsat en mobilmast, jf. kortbilag 1.

1. -7 Lokalplanafgraensning

— Udsigtslinjer (lange kig)

[ Skal bevares (beskyttet natur)

@nskes bevaret - gennemgées ved feeldning
[ Ise
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] VU Det grgnne hjerte

| Eksisterende bygningsmasse
[ Hovedhus
[ Hal
| [ Drivhus / VingeGror
| I stald
I Rundbuehal
" I Hovedhus

\ Blandet
/beplantning

RumEkabende

B: eplahéning
havekarakter

Figur 10: Registrering af eksisterende bebyggelse, beplantning, naturvardier mv. i planomradet
(Fordret 2022, Frederikssund Kommune).

Forhold til anden planlagning og lovgivning

En lokalplan ma ikke stride mod regler eller beslutninger efter anden lovgivning, som er bindende for
lokalplanlovgivningen. I det folgende beskrives lokalplanens forhold til anden lovgivning.

Planloven
Kystnaerhedszonen

Planomradet ligger 2,5 km fra kysten til Roskilde Fjord og dermed i kanten af kystnarhedszonen.

Omradet ligger i landzone. Af planlovens § 5b fremgar, at der i kystnaerhedszonen kun ma planlegges
for anlag i landzone, hvis der er en sarlig planlegningsmassig eller funktionel begrundelse for
kystnaer lokalisering.

Endvidere gaelder det ifolge planlovens § 16 stk. 4, at der for bebyggelse og anlaeg i kystnaerhedszonen
skal oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshejder over 8,5 m
anferes en begrundelse for den storre hejde.

I forhold til den visuelle pavirkning af kystlandskabet vurderer Frederikssund Kommune, at ny
bebyggelse i op til 8,5 m hgajde ikke vil vaere synlig fra kysten og dermed uden pavirkning af denne.
Dette begrundes i afstanden pa ca. 2,5 km samt terreenforhold, beplantning/skov, evrig bebyggelse og
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vejanlaeg pa de mellemliggende arealer.

Den kystnzare placering begrundes i den direkte tilknytning til de rekreative arealer i Det Grenne
Hjerte, herunder hovedstiforbindelsen a-b gennem Vinge, og de gvrige udviklingsprojekter rundt om.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanrammer

Omradet, som lokalplanen omfatter, er i dag omfattet af folgende kommuneplanrammer i
Kommuneplan 2021-2033:

e BB 2.4 - Vinge By
e BB 2.1 - Vinge By

Kommuneplanen fastsatter rammeomrddernes anvendelse til blandet byomrade. Omraderne
forbeholdes byudviklingsformal, herunder bolig- og erhvervsformal, offentlig og privat
serviceforsyning samt grenne omrader, veje og stier. For rammeomrade BB 2.4 og BB 2.11 gelder, at
bebyggelse kan opferes i op til 8 etager. Herudover er der ikke fastlagt rammer for byggemuligheder.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Raekkefolgeplan

Kommuneplanen indeholder en raekkefelgeplan for kommunens byudviklingsomrader, herunder
Vinge. Lokalplanomradets ostlige del er omfattet af raekkefolgeplanen, idet arealet er planlagt frigivet
til byudvikling i anden halvdel af kommuneplanperioden, dvs. 2027-2033.

Lokalplanen er i strid med raekkefolgebestemmelserne, hvorfor der forudszettes udarbejdet et
kommuneplantilleeg, der muligger en frigivelse af omradet til byudvikling.

Kommuneplantillaegget benavnes nr. 013 og sikrer den nedvendige overensstemmelse mellem
lokalplan og kommuneplan.

Skovrejsning

Lokalplanen ligger inden for et omrade, hvor skovrejsning er uensket. Lokalplanen giver ikke
mulighed for traebeplantning, der pa sigt kan opna karakter af skov, og vurderes derfor at vaere i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Oversvemmelse - bluespots’

Lokalplanen muligger terreenregulering i hele omradet og supplerende terraenregulering - op til kote
13,5 (DVR9o) - pa de lavest beliggende arealer i delomrdde 2. Dette sker med afsaet i, at store dele af
delomrdde 2 er udpeget med arealer, der kan blive udsat for oversvemmelse - sakaldt bluespots - jf.
figur 11.

Der skal desuden ifm. disponering og udformning af det samlede omrade indtaenkes stremningsveje i
tilfeelde af skybrud.
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Figur 11: Arealer udpeget som oversvemmelsestruede/bluespots'i og omkring planomrddet
(Kommuneplan 2021).

Kulturhistoriske bevaringsvaerdier

Lokalplanens omrdde er udpeget som omrdde med kulturhistoriske bevaringsvaerdier, der knytter sig
til Snostrup Kirke med afgraensede kirkeomgivelser, jf. figur 12.

Kirkebyggelinjer (DAI)
[ Kirkeomgivelser
Kulturhistorisk bevaringsvaerdi (PDK)
[1 flernomrade
[] nezromréde |

Figur 12: Kirkeomgivelser med kulturhistorisk bevaringsvardi samt kirkebyggelinje omkring Snostrup
Kirke (Kommuneplan 2021). Planomrddet er markeret med rod stiplet linje.

Pd sddanne arealer skal der ved onske om @ndringer tages hensyn til kulturhistoriske traek og
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beskyttelsesveaerdier, ligesom der inden for de afgraensede kirkeomgivelser skal tages hensyn til
kirkens landskabelige beliggenhed og udsigten til og fra kirken.

Med planlegningen fastlaegges generelt en lav bebyggelsesskala og -taethed og begraensede
muligheder for terreenregulering, bortset fra pa bluespots arealerne. Dette er ligeledes i trad med
hensigten for Det Gronne Hjerte, der er det primere rekreative landskabsrum i Vinge.

Det vurderes at planlaegningen ikke vil pavirke kirkens synlighed og dermed dens karakteristika som
en fritliggende og markant bygning.

Eksisterende lokalplaner og byplanvedtaegter

Omradet er ikke omfattet af geeldende lokalplaner.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlegsarbejder. Man skal vaere opmarksom p4, at ikke alle ror, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber heres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx
dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-varmeledninger, gasledninger
og spildevands-ledninger. Kommunen kan vzere behjalpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der daekker det pigaeldende omrade.

Frederikssund Kommune har i forbindelse med planlaegningen udarbejdet en servitutredegerelse. Der
er ingen tinglyste servitutter af relevans for planleegningen i planomradet. Dog er Frederikssund
Kommune opmaerksom pa dreenledninger indenfor den ostlige del af planomradet. Der skal tages
hensyn til de eksisterende draenledninger i forbindelse med den videre udvikling af omradet.

Ekspropriation

Ifolge planlovens § 16, stk. 3 skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for ekspropriation i
forbindelse med en lokalplan. Det folgende afsnit er indsat for at opfylde dette lovkrav.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af planloven ekspropriere fast ejendom, der tilherer private, eller
private rettigheder over fast ejendom.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingelser:

» Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) pa det
tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

¢ Lokalplanen skal indeholde przacise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der onskes
gennemfort.

¢ Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser).

¢ Ekspropriation til fordel for en privat akter er ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tjener
almene samfundsinteresser. Der gelder imidlertid et skaerpet krav til ekspropriationens
nedvendighed, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

¢ Ekspropriation skal vaere nedvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet.

¢ Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i forhold til det formadl som der eksproprieres til.

Adgangen til at foretage ekspropriation efter lokalplaner som er sendt i hering efter 1. januar 2019
bortfalder, hvis der ikke er truffet ekspropriationsbeslutning inden 5 ar efter offentliggorelsen af den
endeligt vedtagne lokalplan. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af
en lokalplan.
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Anden lovgivning
Fingerplanen

Jeevnfor landsplandirektivet “Fingerplan 2019” er planomradet beliggende inden for byfingeren
(Frederikssundsfingeren) i det ydre storbyomrade. Fingerplanen udlagger omradet til byudvikling
inden for det stationsnare kerneomrade, der straekker sig 600 m omkring stationen.

De stationsnzere omrader skal som hovedprincip gerne have en hej udnyttelse med god
tilgaengelighed. Dette med henblik pa at fremme forholdene for blede trafikanter og den kollektive
trafik.

[ Stationsnzert kerneomride
[Z"] lokalplanafgraensning

Figur 13: Kortet viser det stationaere kerneomrdde i det centrale Vinge. Lokalplanomradet er markeret
med en rod stiplet linje (KP 2021-2033).

Udviklingen af byomradet sker pa grundlag af udviklingsplanen for den nye by Vinge, Udviklings-plan
2021 - fremtidens Vinge. Planomradet indgar i en samlet storre udvikling af det sydestlige Vinge,
hvor byudviklingen foregar som et sammenhangende traek, der udstraler fra Vinge Station og i sydlig
retning, og som bindes sammen af en lobende udbygning af infrastrukturen og skabelsen af en
sammenhangende gron struktur - Det Gronne Hjerte - som leber gennem Vinge fra nord til syd.

Omradet syd for banen omfatter primart arealer med hej udnyttelse, der supporteres af arealer med
en mere ekstensiv udnyttelse, som rummer understottende service og rekreative funktioner i Det
Grenne Hjerte.
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Figur 14: Oversigt over den forestiende storre sammenhangende udvikling i den sydostlige del af
vinge.

Planomradet ligger indenfor det stationzere kerneomrade og er en del af Det Gronne Hjerte.
Planomradet udlaegges til offentlige formal i form af faellesskaber og kommunale servicefunktioner
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 15. Planomradet vil blive placeret i sammenhang med den
etablerede statslige institution Faellesmagasinet, beliggende i byzone.

Med den forestaende storre udvikling i den sydestlige del af Vinge, vil lokalplanomradet saledes blive
en del af et sammenhangende byomrade.

Lokalplanen vurderes pa det grundlag at veere i overensstemmelse med Fingerplanen.

Natura 2000, beskyttet natur og beskyttede arter

Jaevnfoer bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en
vurdering af, om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt.

Der kan endvidere ikke gives tilladelse, hvis det ansegte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller
rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyre- og plantearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Planomradet ligger 2,5 km fra det naermeste internationale naturbeskyttelsesomrade - Natura 2000
omrade nr. 136 'Roskilde Fjord’.

Lokalplanomradet udgeres af dele af to tidligere landejendomme med en del beplantning af blandet
karakter samt andre naturmaessige kvaliteter - bl.a. en §3-beskyttet sg. Der ma ikke ske @ndringer af
soens tilstand med mindre Frederikssund Kommune har meddelt dispensation iht.
naturbeskyttelsesloven.

Der er ifm. planlaegningen foretaget en besigtigelse af omrddet med henblik pa en mere detaljeret
kortleegning af bilag IV- og fredede arter samt bevaringsvardig beplantning.
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I forhold til bilag IV-arter er der fundet spidssnudet fro og stor vandsalamander i sgen. Herudover blev
registreret forekomst af orkidéen skovhullebe pa et areal nord for seen samt graevlingehuller i
tilknytning til den vestlige sebred. Begge arter er fredede.

Omrddet er desuden kendetegnet ved en raekke eksisterende beplantninger af varieret sammen-
setning. Det skyldes bl.a. tidligere gartneridrift i omradet - jf. afsnittet 'Jordforurening’ - ligesom
lehegn og dele af de oprindelige haver med klynger af frugttraeer stadig findes.

Af hensyn til beskyttelsen af bilag IV arter fastlaegger lokalplanen bestemmelser, som skal sikre
yngle- og rasteomraderne for padder tilknyttet sgen pa Solvaenget 29. Omkring den §3-beskyttede so
skal der friholdes en 10 m zone. Inden for denne zone samt inden for de bevaringsvaerdige
naturarealer, jf. kortbilag 4, gaelder et forbud mod tilstandsaendringer, herunder etablering af
bebyggelse, terraeenregulering, beplantning eller belysning. Der abnes dog mulighed for tilledning af
rent regnvand fra tage o.l. som skal sikre sgen mod udterring, samt naturpleje, som opretholder
naturtilstanden i omradet. Tiltagene skal sikre, at omradet fortsat kan fungere som levested for
orkidé og graevling samt yngle- og rasteomrdde for spidssnudet fro og stor vandsalamander.

For yderligere at sikre bilag IV arternes yngle- og rasteomrader, samt mulighed for spredning,
fastlegger lokalplanen et saerligt omrade med paddehensyn, samt en spredningskorridor med
begransede muligheder for tilstandsendringer (bilag 4). I omradet med paddehensyn, samt i
spredningskorridoren ma der jf. bestemmelserne ikke etableres bebyggelse, terrenregulering eller
andre anlag, som kan forhindre padders vandring. Alle arealer skal have en karakter og driftes
naturvenligt, sd de kan fungere som yngle- og rasteomrader for bilag IV arter.

Der er i planlegningen sikret gronne korridorer, som gor det muligt for padder, at vandre mellem
spen pd Solvaenget 29 til sser mv. mod hhv. gst, vest og syd. Ogsa i den gvrige del af lokalplanomradet
vil de oprindelige gronne omrader som have, frugthave mv. fortsat vaere grenne omrader, som kan
fungere som rasteomrade for bilag IV arterne. Det planlagte byggeri ligger i omrader, hvor der ogsa
hidtil har veret bebyggelse.

Af samme grunde fastlegger lokalplanen, at stier i spredningskorridoren og omradet med
paddehensyn etableres uden hgje kanter og sterre terreenspring. Dette sikrer at stierne ikke udger
barrierer og pd den made ikke hindrer padders vandring til og mellem sgerne.

Med fastleggelsen af spredningskorridoren, 10 m zonen omkring sgen, paddehensynsomradet, samt
bevaringen af de tilgraensende naturarealer - jf. kortbilag 4 - vurderes det, at arealernes biologiske
funktionalitet til stedse kan opretholdes. Dette understattes ved krav om, at arealerne inden for 10 m
zonen skal driftes og plejes uden gedskning og med heslet max 1-2 gange arligt.

Planlaegningen for omradet bygger endvidere pa et basisprincip om, at eksisterende beplantning
bevares samt suppleres med ny beplantning. Der er sdledes ikke planer om faeldning af omradets
storre treeer, der potentielt kan vaere levested for flagermus. Hvis der af velbegrundede arsager skulle
blive behov for faeldning af nogle af de storre traeer, skal disse undersoges og vurderes ift. flagermus
inden faeldning. Det samme geelder ift. eventuel nedrivning af bebyggelsen i delomrade 2.

Med afszet i foranstdende vurderer Frederikssund Kommune, at planerne ikke pavirker et
internationalt natur-beskyttelsesomrade vaesentligt, eller medferer beskadigelse/-odelaeggelse af
plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Vandomradeplaner

Frederikssund Kommune er omfattet af de gaeldende vandomradeplaner 2015 - 2021 for
vandomradedistrikt II - Sjeelland samt forslag til de nye vandomradeplaner 2021-2027.

Hver vandplan opstiller mal for, hvordan miljetilstanden skal vaere i omradets vandleb, sger,
kystvande og grundvand. Vandplanerne skal forbedre det danske vandmilje. De skal sikre renere vand
i Danmarks kystvande, sger og vandleb i overensstemmelse med EU’s vandrammedirektiv. Indsatsen i
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den kommende planperiode (2021-2027) omfatter et indsats-program for forbedring af de fysiske
forhold i vandlebene.

For Byradets fysiske planleegning geelder, at denne ikke ma medfere forringelse af tilstanden i
vandomrdder afgraenset i vandomrddeplanen eller forhindre opfyldelse af de fastlagte miljomal i
vandomradeplanen.

Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og er
udpeget som nitratfelsomt indvindingsomrade.

Med planlegningen dbnes mulighed for, at tagvandet fra dele af bebyggelsen kan ledes til sgen til
forebyggelse af udterring. Dette dog under forudsatning af, at tagvandet er rent eller renset forinden.
Alt forurenet regnvand skal saledes fores til regnvandsledning, jf. afsnit om spildevandsplanen.

P4 baggrund af ovennavnte vurderes det, at den planlagte anvendelse af omradet til offentlige formal
i form af feellesskaber og servicefunktioner ikke vil medfere pavirkning af vandleb eller en oget risiko
for grundvandet-/drikkevandsforsyningen.

Lokalplanen forringer eller forhindrer dermed ikke de fastlagte miljgomal og er i overensstemmelse
med vandomradeplanen.

Museumsloven

Omradet er ikke undersogt for arkaeologisk arv, men det formodes - som mange af de
omkringliggende omrader i Vinge - at have vaeret beboet siden oldtiden. Eksempelvis er der sydvest
for planomradet ved prevegravning registreret en stor koncentration af anlaeg, som stammer fra en
bebyggelse fra jernalder og vikingetid, og mod nordest er der to mindre arealer, hvor der er fundet et
langt greftforleb, samt bopladsspor fra stenalderen.

Hvis der i forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge- og anlaegsarbejder, dukker spor af
fortidsminder op skal arbejdet standses i det omfang det bererer fortidsmindet i medfer af
museumslovens § 27. Fundet skal straks anmeldes til ROMU, Roskilde Museum.

Beskyttet sten- og jorddiger

Langs med planomradets sydlige graense ligger et beskyttet dige, jf. kortbilag 1. Diget er beskyttet iht.
museumslovens § 29a. Det betyder, at digets tilstand ikke ma andres.

Diget er indarbejdet som et beskyttet element i planen. Planlaegningen er sdledes i overensstemmelse
med beskyttelseshensynet.

Herudover er der ikke beskyttede fortidsminder i planomradet.

Forsyning, eksisterende funktioner og
tilladelser

Forsyningsforhold
Vandforsyning

Vandforsyningen inden for lokalplanomrddet varetages af Novafos.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger indenfor et fjernvarmeforsynet omrade. Fjernvarmeforsyningen varetages af
Vestforbraending. Der er ikke pligt til at tilslutte sig den kollektive varmeforsyning.

Fjernvarmenettet er ikke etableret pa nuvarende tidspunkt, men Vestforbraending har tilbudt at
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etablere midlertidige varmeforsyningslesninger indtil fjernvarmenettet er etableret.

Det er ogsa muligt at fa varmen leveret af individuelle CO, neutrale varmekilder som f.eks.
varmepumpeanlaeg og solenergianleg mv.

Hvis beregninger eller malinger af stgj fra varmepumper efterviser en overskridelse af
grensevardierne for det omkringliggende omrade, skal der etableres yderligere stojdeempende
foranstaltninger i form af for eksempel yderligere inddaekning af stejkilden jf. Frederikssund
Kommunes forskrift for stej og vibrationer samt miljoregulering af visse aktiviteter.

Lokalplanen giver ogsa mulighed for, at der f.eks. kan etableres solcelleanlaeg pa bebyggelsen.

Spildevand og overfladevand

Planomradet er omfattet af tilleeg til spildevandsplanen af 6. februar 2019 for 'Opland 307-309, samt
@ndret spildevandstracé i Vinge By'. Tillaegget er udarbejdet for et samlet ca. 9o ha stort
byudviklingsomrade i det sydestlige Vinge, herunder det aktuelle lokalplanomrdade.

Det fremgar af tilleegget, at omradet skal separatkloakeres. Det betyder at Novafos star for handtering
af spildevand samt for handtering af tag - og overfladevand.

Spildevand skal ledes til forsyningens spildevandsledning nar der er lagt stik ind pa matriklerne i
planomradet til det.

Tag- og overfladevand skal tilsluttes Novafos regnvandsledning, nar Novafos har etableret stik til
dette. Fra Novafos regnvandsledninger ledes vandet til regnvandsbassiner udenfor planomradet.

Med lokalplanen dbnes mulighed for, at tagvandet fra dele af bebyggelsen kan ledes til sgen til
forebyggelse af udterring. Dette dog under forudsaetning af, at tagvandet er rent eller renset forinden.
Alt forurenet regnvand skal sdledes fores til regnvandsledning.

Lokalplanen er i overensstemmelse med tillaeg til spildevandsplanen for omradet.

Laes mere om Spildevandsplanen pa kommunens hjemmeside. www.frederikssund.dk

Forhold til eksisterende funktioner
Stej og trafik

Inden for planomradet skal offentlige funktioner med tilherende opholdsarealer udformes pa en
made, der sikrer, at stgjniveauet fra trafikken overholder Miljostyrelsens vejledende greensevaerdier, jf.
Miljestyrelsens vejledning nr. 4 2007, 'Stgj fra veje’.

Planomradets placering i Det Grenne Hjerte betyder, at det ligger med god afstand til overordnede
veje som Vinge Boulevard og Store Rorbakvej, og dermed ogsa med begranset pavirkning fra
trafikstgj pa eksterne veje.

Den planlagte anvendelse af omradet til servicefunktion i form af bernehus samt en revitalisering af
bebyggelsen pa Solvaenget 29 til forskellige faellesskabsorienterede funktioner for neeromradet vil
forventeligt resultere i en mertrafik (ADT) pa 200-300 bilture pr. degn.

Trafikken vil vaere storst om morgenen, ndr bernene skal afleveres, mens den forventeligt vil ligge
mere spredt eftermiddag/aften, hvor der er afhentning og hvor forskellige aktiviteter afvikles i de to
bebyggelser. Estimatet bygger pa en forventning om, at en betragtelig del af brugerne kommer til
fods eller pa cykel, da omradet har en optimal placering ift. stinettet i Vinge og dermed ogsa nem
adgang til stationen.

Pd det grundlag vurderes det, at sdvel den interne trafik som stegjpavirkning fra omgivende veje ikke
vil give anledning til overskridelse af stojgraenser.
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Tilladelser fra andre myndigheder

En lokalplan saetter rammerne for et omrades anvendelse og udvikling, men en lokalplan er ikke i sig
selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere nedvendigt at soge om tilladelse eller godkendelser
fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres. Kontakt kommunen for at finde ud af, om
dit projekt kraever myndighedsbehandling.

Jordforurening

Et afgraenset omrade i det gstlige planomrade er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2, jf.
kortbilag 1. Forureningen med pesticider stammer fra tidligere gartneridrift pa ejendommen.
Frederikssund Kommune har forud for kommende byggeaktiviteter i omradet foretaget
forureningsundersogelser for at belyse konsekvenserne for omradets disponering. Der skal tages
udgangspunkt i undersggelserne i det videre arbejde. £ndring til en mere folsom anvendelse inden
for det kortlagte areal kraever en tilladelse efter § 8 i jordforureningsloven, hvor der vil blive stillet
vilkar i forhold til anvendelsen, sa det sikres, at forureningen ikke udger en sundhedsrisiko.

I tilfelde af, at der konstateres yderligere jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet standses
og kommunen skal kontaktes. Kommunen orienterer Region Hovedstaden, som er myndighed pa
omradet. De vurderer om yderligere arealer skal kortleegges som forurenede, eller der skal foretages
andre tiltag, for arbejdet kan fortsaette. Region Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune om
sin afgerelse. Arbejdet ma forst fortsaette, nair kommunen har meddelt, at det md genoptages.

Jordflytning

Der er anmeldepligt ved flytning af forurenet jord. Ren jord kan flyttes uden forudgaende anmeldelse
af jordflytning til Frederikssund Kommune pa de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen.

Kommunen har vedtaget en strategi for en lokal, baeredygtig jordhandtering i Vinge. Strategien har
som hovedprincip, at mangden af overskudsjord seges minimeret ved - sa vidt muligt - at tilpasse
projekter og anlaeg til de eksisterende terreenformer. Herefter seges eventuelt overskudsjord i videst
muligt omfang anvendt lokalt i det konkrete projekt.

Hvor dette ikke er muligt, vil strategien udpege mulig nyttiggerelse andre steder i Vinge, herunder
muliggere etablering af midlertidige mellem-depoter mv., der kan understotte det faktum, at
udviklingen af Vinge sker over en laengere arrakke. Saledes kan eventuelt overskudsjord fra
planomradet nyttiggeres andre steder i Vinge.

Miljevurdering

Da lokalplanen omhandler fysisk planlaegning og fastsatter arealanvendelsen af et mindre omrade pa
lokalt plan har Frederikssund Kommune foretaget en vurdering (miljescreening) af planen i henhold
til Lov om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWVM) (LBK nr 4 af
03/01/2023) § 8, stk. 2.

Frederikssund Kommune har pa den baggrund vurderet, at lokalplanen ikke vil fa en vaesentlig
indvirkning pa miljeet, og truffet en afgerelse om, at planen ikke er omfattet af kravet om
miljevurdering.

Afgorelsen er blandt andet baseret pa folgende vurderinger:
¢ At planen ikke vaesentligt pavirker kystlandskab, Natura 2000-omrader, Bilag IV- og fredede arter,
drikkevandsinteresser og kulturarv, herunder Snostrups landsbykarakter.

¢ At planen understotter og supplerer natur, biodiversitet og rekreative omrader i Det Grenne
Hjerte samt sikrer §3-omraders biologiske funktionalitet, bl.a. som levested for orkideén
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skovhullaebe, graevling samt som yngle- og rasteomrader for Spidssnudet frg, Stor
vandsalamander og evt. flagermus.

¢ At planen ikke giver anledning til klimapavirkninger ift. regnvand, ligesom planlaegningen
understotter forebyggende klimatiltag.

¢ At planlegningen betyder, at jordforurenede arealer ikke vil udgere en sundhedsrisiko.
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Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om Planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 1157 af 01/07/2020 med efterfolgende
tilfojelser) fastsattes folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i § 2. Lokalplanens
bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen.

§ 1 FORMAL

Formalet med lokalplanen er:

o at udleegge omradet til servicefunktioner og faelleskabende aktiviteter samt rekreative arealer,

e atsikre, at omrddet disponeres og udformes under hensyn til placeringen i Det Grenne Hjerte,
herunder bidrager til omradets biologiske og rekreative funktion, og

o at sikre gode forbindelser til det omgivende hovedstinet samt mellem omradets funktioner.

Kommentar
Formalsbestemmelsen er en del af hvad Planloven beskriver som planens principper. Der kan ikke
dispenseres fra planens principper.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 2.1 Omrade

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1.
Omrdadet omfatter del af matr.nr. 1f og del af 1g, begge af ejerlavet Snostrup By, Snostrup.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der udstykkes fra ejendommene efter den endelige
vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af lokalplanen.

§ 2.2 Delomrader

Lokalplanomradet inddeles i delomrader som vist pa kortbilag 2.

Kommentar
Omrdadet inddeles i delomrader, fordi der gaelder forskellige bestemmelser for bebyggelsens
anvendelse, udformning, parkering mv. for de forskellige delomrader.

§ 2.3 Zonestatus

Omradet ligger i landzone. Med lokalplanens endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse
overfores omradet til byzone.

§ 3 ANVENDELSE

§ 3.1 Anvendelse, delomrade 1

Delomrade 1 ma kun anvendes til offentlige formal i form af servicefunktioner, institution, kultur- og
foreningsliv o.l. og rekreativt omrade til understotning af boligomraderne i det sydlige Vinge. Der ma
indpasses fellesanlaeg i form af parkering, driftsbygninger o.l. ligesom friarealer ma anvendes til
dyrehold.

§ 3.2 Anvendelse, delomrade 2

Delomrade 2 ma kun anvendes til offentlige formal. Indenfor omradet kan der etableres felleshus,
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kultur- og foreningsliv, vaerksteder, café, gaesteboliger o.l. og rekreativt omrade til understotning af
boligomrdderne i det sydlige Vinge. Der ma indpasses fallesanlaeg i form af driftsbygninger,
bygninger til dyr o.l. ligesom friarealer ma anvendes til dyrehold og frugt- og nyttehaver.

§ 3.3 Tekniske anlaeg, generelt

I lokalplanomrddet ma der etableres nedvendige tekniske anlaeg til omradets forsyning, f.eks. anlaeg
til regnvandshandtering, pumpe- og transformerstationer, teknikskabe o.l.

§ 4 UDSTYKNING

§ 4.1 Udstykning til tekniske anlaeg

Ejendomme til tekniske anlaeg skal udstykkes, sa grunden ikke er storre end anlaeggets sokkelflade +
1,0 m rundt herom.

§ 4.2 Udstykning og arealoverforsel

Der kan ske udstykning, sammenlaegning og arealoverforsel.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

§ 5.1 Veje
§ 5.1 Vejadgang

Vejadgangen til planomrddet skal ske ved tilslutning til ny vejforbindelse fra nord, i princippet som
vist pa kortbilag 3.

I forhold til varelevering, renovation, brand og redningskersel samt handicapadgang skal delomrade 2
vejbetjenes via den eksisterende overkersel fra Solvaenget i sydest.
Kommentar

Planomrddet er en del af Det Gronne Hjerte, og skal i videst muligt omfang friholdes for nye veje,
ligesom storre befaestede parkeringspladser skal begraenses. Derved kan mere areal friholdes til
grenne omrader og bynar natur. Hensigten er at overkorslen fra nord giver direkte adgang til et
fzelles parkeringsareal, der skal betjene alle planomradets brugere. Der etableres siledes ikke interne
veje.

§ 5.2 Stier

§ 5.2.1 Hovedsti a-b

Den eksisterende nord-sydgaende hovedstiforbindelse a-b med stitilslutninger kan sikres med en
placering som vist i princippet pa kortbilag 3.

Stien udlaegges i mindst 4,5 m bredde med mindst 3,0 m til cyklister og mindst 1,5 m til gdende samt
anlaegges med fast beleegning og belysning.

§ 5.2.2 Stien c-d

Der kan etableres en tvaergdende stiforbindelse, Sti c-d, med stitilslutninger og placering som vist i
princippet pa kortbilag 3.

Stien udlaegges i en bredde pa mindst 1,5 m og anlaegges i grus.
§ 5.2.3 Adgangssti, kommunal servicefunktion

Der skal etableres en ny vest-gstgdende stiforbindelse som adgangssti til den kommunale
servicefunktion i delomrade 1 med stitilslutning fra punktet e pa hovedstien a-b til hovedindgangen
til bebyggelsen som vist i princippet pa kortbilag 3.
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Stien skal udlaegges i en bredde pa maksimalt 3 m bredde med fast belaegning og belysning.
§ 5.2.4 @vrige stier

Der ma etableres ovrige stiforbindelser, der skaber gode og naturlige forbindelser mellem omrddets
mange indenders og udenders funktioner.

Stierne skal udlaegges i en bredde pa mindst 1,5 m og anlaegges i grus eller fremtraede som
trampestier.

Kommentar

Stier skal generelt udformes med henblik pa at sikre god tilgaengelighed for alle.

Adgangsstien skal sikre at bebyggelsen til kommunale servicefunktion i delomrade 1 kobles op pd
hovedstiforbindelsen a-b i Det Grenne Hjerte.

§ 5.3 Parkering
§ 5.3.1 Parkering, delomrade 1

Der udlaegges areal til feelles bilparkering for hele planomradet. Fallesparkeringen skal placeres pa
terraen inden for byggefeltet i delomrdde 1, jf. kortbilag 3.

Der skal anlaegges bil- og cykelparkering efter folgende fordeling:

- Minimum 25 parkeringspladser til biler og 2 handicapparkeringspladser.

- Minimum 20 parkeringspladser til cykler. Mindst halvdelen af pladserne skal vaere overdaekkede.
§ 5.3.2 Parkering, delomrade 2

Der skal anlaegges bil- og cykelparkering efter folgende fordeling:

- Minimum 20 parkeringspladser til cykler

- 2 handicapparkeringspladser i tilknytning til vendeplads (ved Solvaenget).

§ 5.3.3 Parkering, beleegning

Parkeringsarealer med mere end 20 parkeringspladser skal vaere med tzet belaegning af hensyn til
nedsivningen, jf. spildevandsplanen.

Parkeringsarealer med faerre end 20 parkeringspladser skal vaere med permeabel fast jevn belaegning
f.eks. graesarmering med beton eller stampet grus.

§ 5.3.4 Parkering, beplantning og belaegning

Parkeringsarealet skal udferes med beplantning svarende til 1 trae pr. 5 parkeringspladser fx
hejstammede og letlovede traeer kombineret med underbeplantning af graesser, urter og vilde
blomster.

Belysning skal vare i form af lav pullert-belysning.

§ 5.3.5 Langtidsparkering
Langtidsparkering af erhvervskeretgjer, campingvogne og autocampere ma ikke finde sted pa
omradets veje, stier, parkeringspladser eller faellesarealer.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

§ 6.1 Omfang af primaer bebyggelse

§ 6.1.1 Omfang, delomrader

Bebyggelsesprocenten fastszettes til maksimalt 15 for omradet som helhed. Heraf ma der maksimalt
bygges 2.000 m? inden for hvert delomrade.

§ 6.1.2 Eksisterende bebyggelse, delomrdde 2
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Den eksisterende bebyggelse ma nedrives.

§ 6.1.3 Bebyggelsens hojde

Byggeri md udferes med en bygningshgjde pa maksimalt 8,5 m.
Kommentar
Lokalplanen abner mulighed for bebyggelse med et samlet omfang pa maksimalt 4.000 m?.
Den eksisterende bebyggelse pa ejendommen Solvanget 29 udger ca. 1.100 m?.

§ 6.2 Placering af primar bebyggelse

§ 6.2.1 Primeer bebyggelse, delomrade 1

Ny bebyggelse i form af bygning til kommunal servicefunktion skal placeres inden for det pa kortbilag
3 viste byggefelt.

§ 6.2.2 Primaer bebyggelse, delomrade 2

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pa kortbilag 3 viste byggefelt. Bebyggelsen skal placeres sa
den er med til at definere en friholdt gardsplads, i princippet som vist pa kortbilag 3.

§ 6.2.3 Gulvkoter
Primezrt nybyggeri inden for byggefelterne skal vaere med en gulvkote i stueplan, som minimum

ligger i kote 13,5 m i DVRgo.

Kommentar

Hensigten med placering af bebyggelsen omkring et friholdt girdrum jf. § 6.2.2 er at understotte en
bebyggelsesstruktur med reference til den klassiske girdbebyggelse med laenger orienteret omkring
en gdrdsplads.

Hensigten med § 6.2.3 er at minimere risikoen for oversvemmelser i bla. bluespotomrdder.

§ 6.3 Omfang af sekundzer bebyggelse
§6.3.1

Sekundzr bebyggelse som skure, udhuse, drivhuse, cykelskure, overdaekninger, shelters, laeskur til
dyrehold mv. ma opferes med en maksimal bygningshgjde pa 3,0 m.

§6.3.2

I omradet ma endvidere indpasses et udsigtstarn med en hejde pa maksimalt 8,5 m. Tarnet skal
placeres mindst 2,5 m fra lokalplanens afgraensning.

§ 6.4 Placering af sekundzer bebyggelse

§6.4.1
Sekundaer bebyggelse ma opferes uden for byggefelterne. Dog ma der ikke placeres sekundzer
bebyggelse i omradet med paddehensyn og udsigtskilen vist pa kortbilag 4.

Derudover ma sekundar bebyggelse placeret indenfor spredningskorridoren generelt ikke udgere en
barriere for padders vandring eller spredning.

§ 6.4.2
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen.

§ 6.5 Tekniske anlaeg

Som en del af den kollektive deekning skal den eksisterende mobilmast mod vest sikres, jf. kortbilag 1
0g 3. Masten er 42 m hgj. Masten md erstattes af en ny i maksimalt 42 meters hojde.

§ 7 BEBYGGELSENS UDDSEENDE
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§ 7.1 Facader og tage pa primaer bebyggelse

§ 7.1.1 Primaert byggeri, delomrade 1

Facader skal veere i naturmaterialerne trae og glas. Op til 1/3 af facaden ma dog vaere i perforerede
metalplader, skifer e.l. Zink ma ikke anvendes som byggemateriale til tage, nedlgbsrer,
facadebeklaedning, inddaekninger eller andre udvendige bygningsdele

Bebyggelsen skal vaere i materialernes naturfarver, jordfarver, sort, hvid eller blandinger heraf.

Tage skal vaere beplantede (gront tag i sedum, graesser o0.l.) og med en haldning pa maksimalt 20
grader.

Jaevnfer figur 15 for inspiration til udformning af nybyggeri.

Figur 15: Referencer - inspiration til udformning af ny bebyggelse i naturmaterialer.

§ 7.1.2 Primert byggeri, delomrdde 2
Ny primeer bebyggelse skal disponeres og udformes sa det understetter multifunktionelt brug.

Facader skal udfores i tegl, trae, glas, skiffer eller som en kombination af de naevnte materialer. Der ma
sa vidt det er muligt anvendes genbrugs- og/eller biobasserede materialer.

Bebyggelsen skal vaere i materialernes naturfarver, jordfarver, sort, hvid eller blandinger heraf.

Tage skal vaere med en haldning pa minimum 30°. Tage skal vaere i vingetegl, tagpap, stdl eller
beplantet tag (grent tag i sedum, graesser o.L.).

§ 7.1.3 Eksisterende bebyggelse, delomrade 2
Ved om- og tilbygning til eksisterende bebyggelse skal disse:

- enten udferes med samme formsprog og vaere i samme materialer og farver, som den oprindelige
bebyggelse, eller

- udferes med tilbygninger med en nutidig arkitektur og udfert i naturmaterialer som tegl, tree, metal
eller glas.

§ 7.1.4 Klimatiltag og teknik

Tag og facader ma udformes med vedvarende energianlaeg som solpaneler o.l. samt med beplantning
(sedum, graesser mv.) til forsinkelse og fordampning af regnvand.

Opsatning af anlaeg for solenergi skal indpasses under hensyntagen til bygningens arkitektoniske
udtryk og skal placeres med samme haldning som taget, bortset fra anlaeg pa flade tagkonstruktioner.
Disse ma ikke have en hgjde, der overstiger 1 m over taghgjde. Placeres anlegget pa facaden skal det
vaere parallelt hermed.

Glanstal ma af hensyn til bleendingsgener vare maksimalt 10.
Ventilationsafkast o.l. skal udferes som en integreret del af bebyggelsens arkitektur.
Tekniske anlaeg pa tage skal traekkes mindst 1,5 m tilbage fra nermeste facadelinje for at minimere

synlighed fra terraen.
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Kommentar:
Hensigten med bestemmelserne er bla. at sikre et godt samspil mellem materialevalg og de
naturpraegede gronne omgivelser i Det Gronne Hjerte.

Et andet hensyn er at sikre at dele af bebyggelsen udformes med arkitektoniske referencer til de
oprindelige gard- og landbrugsbygninger i omradet, herunder bade ift. formsprog og materialer.

Der kan i overensstemmelse med reglerne i bygningsreglementet og byggeloven anvendes andre
naturmaterialer og baeredygtige materialetyper, ligesom trae, metal og glas ma vare
genbrugsmaterialer.

Hensigten med § 7.1.3 er at sikre den eksisterende bygningsmasse et harmonisk udseende med
referencer til det oprindelige bygningsudtryk, men hvor tilbygninger evt. kan have et anderledes og
mere nutidigt udtryk.

§ 7.2 Facader og tage pd sekundaer bebyggelse

Facader pa sekundzer bebyggelse som skure, garager, sheltere, laeskure o.l. bygninger skal vaere i tree,
metal eller genbrugstegl. Drivhuse ma dog opfores i glas. Zink ma ikke anvendes som byggemateriale
til tage, nedlebsrer, facadebeklaedning, inddakninger eller andre udvendige bygningsdele.

Sekundzer bebyggelse skal vaere i materialernes naturfarver, jordfarver, sort, hvid eller blandinger
heraf.

Udvendige bygningsflader - bortset fra vinduespartier o.l. - ma ikke vaere i reflekterende materialer
(maksimalt glanstal 10).

Tage skal vaere beplantede (grent tag i sedum, graesser o.l.) og med en haeldning pa maksimalt 20
grader.
Kommentar

Hensigten med bestemmelsen er at sikre et godt samspil mellem materialevalg og de naturpraegede
gronne omgivelser i Det Grenne Hjerte.

§ 7.3 Skiltning
§ 7.3.1 Skiltning

Der ma opsattes facadeskilt med navn og evt. logo pa omradets primaere bygninger. Facadeskilte skal
mht. storrelse, design, farver og placering tilpasses den bygning skiltet opsattes pa.

ovrig skiltning pa bebyggelse md kun vare i form af mindre orienterings- og henvisningsskilte.
§ 7.3.2 Bygnings- og skiltebelysning

Ved opsatning af bygningsbelysning skal det veere i det omgivende terraen i en afstand af maksimalt
1,0 m fra sokkel.

Bygningsbelysning og skiltebelysning skal vaere afskeermet, retningsbestemt eller indirekte.

§ S UBEBYGGEDE AREALER

§ 8.1 Opholds- og legearealer

Der skal i tilknytning til omradets bebyggelse etableres udenders opholdsarealer med zoner til
aktivitet, leg og rekreation. Opholdsarealer skal disponeres og indrettes, sa de understotter
multifunktionalitet og synergi pa tvars af planomradet.

Ved bebyggelsen til kommunal servicefunktion i delomrade 1 skal der sikres et udenders lege- og
opholdsareal pd minimum 1.500 m?.

Opholdsarealer skal vaere beplantede bortset fra mindre opholdszoner - f.eks. terrasseomrader,
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grillplads, gardsplads, omrader til udenders kokken, vaerksted o.l. - der ma befaestes.
Opholdsarealer skal endvidere udformes sa de tilgodeser adgangsforhold for borgere med handicap.
Kommentar

Arealet til legeplads ved bebyggelsen til kommunal servicefunktion i delomrade 1 er fastsat iht.
standardkravet for lignende daginstitutioner i Frederikssund Kommune.

§ 8.2 Terrenregulering
§ 8.2.1 Terraenregulering, generelt

Der ma ske nedvendig terraenregulering ifm. indpasning af veje, stier og anlaeg til dekning af den
kollektive forsyning, herunder regnvandshdndtering.

§ 8.2.2 Terrenregulering, delomrade 1

Inden for byggefeltet, jf. kortbilag 3, ma der ikke foretages terraenregulering pa mere end +/- 1,0 mi
forhold til det naturlige terreen og ikke naermere naboskel end 0,5 m.

Herudover ma der inden for delomradet som helhed ske nodvendig efterregulering af terreen ifm.
landskabsbearbejdning og udformning af fri- og opholdsarealer til understotning af aktivitetspraeget
og rekreativ brug af omradet.

Terraenregulering i spredningskorridoren jf. kortbilag 4 ma ikke udgere barrierer for dyr og planters
spredningsmuligheder, jf. 5 8.3.3.

§ 8.2.3 Terrenregulering, delomrade 2

Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til det naturlige terraen og
ikke naermere naboskel end 1,0 m. Dog ma der ved etablering af ny primzrt byggeri indenfor
byggefeltet ske nodvendig terreenregulering op til kote 13,5 (DVR9o) af hensyn til bluespots.

I overgange mellem bebyggelse og opholdsarealer samt mod skel skal terreenregulering udferes med
naturlige former uden stottemure.

Der ma ske nedvendig jordpafyldning ift. forurenet jord i delomradet.
Terraenregulering i spredningskorridoren og i omrddet med paddehensyn jf. kortbilag 4 ma ikke
udgere barrierer for dyr og planters spredningsmuligheder, jf. § 8.3.3.

Kommentar

Der legges generelt vaegt pa at mindske mangden af overskudsjord fra bygge- og anlegsarbejder i
omrdadet. Eventuel overskudsjord skal forst og fremmest soges genanvendt inden for planomrddet
eller sekundzrt ved nyttiggorelse andetsteds i Vinge jf. Jordhdndteringsstrategi for Vinge.

Der er pligt til at anmelde flytning af jord fra det kortlagte areal til Frederikssund Kommune. Jord fra
de ovrige arealer inden for lokalplanomrddet kan flyttes uden forudgdende anmeldelse af
jordflytning.

§ 8.3 Beplantning

§ 8.3.1 Eksisterende beplantning

Eksisterende beplantning markeret pa kortbilag 4 skal bevares. Der md dog foretages almindelig
beskaering og vedligehold. Udgaet beplantning skal erstattes af ny.

Ved etablering af sti c-d md eksisterende beplantning efter tilladelse fra Frederikssund Kommune
fjernes.

Ved uforudsete konflikter ift. bebyggelse, lednings- og forsyningsanlaeg samt terrenregulering o.l. ma
eksisterende beplantning - bade enkeltstaende treeer og sammenhangende beplantninger - efter
tilladelse fra Frederikssund Kommune fjernes.
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§ 8.3.2 Ny beplantning

Der skal etableres ny beplantning efter princippet vist pa kortbilag 4. Ny beplantning skal ske med en
variation af egnskarakteristiske og hjemmeheorende danske arter for at oge biodiversiteten. Der skal
varieres i plantearterne og arternes hgjder, men hvor plantevalget pa udvalgte arealer samtidig
understotter specifikke funktioner - eksempelvis en frugtlund og en sansehave, jf. illustrationsplanen
(kortbilag s).

Der ma ikke etableres beplantninger af traeer og buske i udsigtskilen vist pa kortbilag 4.
§ 8.3.3 Omrade med paddehensyn, delomrade 2

Det pd kortbilag 4 viste areal udlegges som omrade med paddehensyn med §3-beskyttet natur og
bevaringsvaerdige naturarealer.

Omkring den §3-beskyttede sg skal der friholdes en 10 m zone. Inden for denne zone samt inden for
de bevaringsvaerdige naturarealer, jf. kortbilag 4, gelder et forbud mod tilstandsendringer, herunder
etablering af bebyggelse, terreenregulering, beplantning eller belysning.

Seens tilstand og vandstand ma ikke @ndres (iht. Naturbeskyttelsesloven og vandlebsloven). For at
sikre samme vandtilfersel til sgen som i dag, skal rent overfladevand fra tage o.l. tilledes sgen.

Inden for omradet med paddehensyn og i spredningskorridoren generelt ma der ikke etableres
bebyggelse, terreenregulering eller andre typer anlaeg, som kan forhindre padders vandring. Mindre
terreenzendringer til sikring af vandtilfersel til sgen (fx wadi) kan udferes efter tilladelse fra
Frederikssund Kommune. Stier mv. ma ikke etableres med hgje kanter og storre terrenspring. Dette
sikrer at stierne ikke udger barrierer og pa den mdde ikke hindrer padders vandring til og mellem
sgerne.

Alle arealer skal have en karakter og driftes naturvenligt, sa de kan fungere som yngle- og
rasteomrade for Bilag IV-arter.

Kommentar

Ubebyggede arealer i lokalplanomrddet skal som hovedprincip vare en kombination af dbne og
lukkede landskabsrum med naturprag, hvor traeer, buske, graesser, urter, blomster skal understotte
biodiversitet og Det Gronne Hjertes funktion som levested for dyre- og planteliv.

Nararealerne omkring soen er bla. levested for fredede orkideer, ligesom arealerne rummer
graevlingehuller samt eksisterende beplantning med en hoj biodiversitet. Derudover skal arealer i og
omkring omrddet med paddehensyn fortsat fungere som leve-, yngle- og rasteomrade for
spidssnudet fro og stor vandsalamander.

§ 8.4 Hegn

Der ma kun opszttes fritstdende hegn ifm. lege- og opholdsareal i tilknytning til bebyggelsen, der
skal anvendes til kommunal servicefunktion i delomrade 1, samt ifm. eventuelle arealer med dyrehold
og ved afskaermning af affaldslesninger.

Hegning af lege- og opholdsarealet skal veere levende hegn eller levende hegn suppleret med tradhegn
i en hojde pa maksimalt 1,5 m.

Elhegn til graessende dyr ma opszettes efter godkendelse fra Frederikssund Kommune.

Hegning af affaldslesninger skal vaere levende hegn eller etableres i trae i en hejde pd maksimalt 1,5 m,
if. 5 8.7.

§ 8.5 Belysning, byinventar og skiltning
§ 8.5.1 Belysning

Belysning af ubebyggede arealer skal vaere i form af pullertbelysning i maksimalt 1,0 m hejde. Der ma
dog ikke opsattes belysning pa beskyttede arealer inden for omradet med paddehensyn.
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§ 8.5.2 Byinventar

Fast byinventar - bortset fra legeredskaber - skal udformes i naturmaterialer og placeres ud fra en
helhedsbetragtning omkring multifunktionalitet og arealernes funktion som offentligt tilgeengeligt
rekreativt omrade i Det Grenne Hjerte.

§ 8.5.3 Skiltning

Skiltning pa ubebyggede arealer skal begraenses og ma kun vare i form af orienterings- og
henvisningsskilte samt informationstavler med oplysninger om omradets historie og funktioner.

§ 8.5.4 Ledninger, kabler mv.

Ledninger til el, telefon, antenner o.l. skal fremfores under terraen.

§ 8.6 Regnvand og befaestelse

§ 8.6.1 Befaestelsesgrad

Befaestelsesgraden for det samlede omrade fastsattes til maksimalt 20 procent.
§ 8.6.2 Tag- og overfladevand

Tag -og overfladevand fra befaestede arealer tilsluttes og afledes til forsyningens regnvandsledning. Af
naturhensyn skal der tilfores overfladevand til §3 seen i lokalplanomradet.

Afledning af rent tagvand til ssen mad ske efter tilladelse fra Frederikssund Kommune.

s 8.7 Affaldshandtering

Inden for omradet skal der reserveres areal til affaldslesninger samt sikres adgangsforhold for
renovationskeretgjer. Affaldslesninger skal udformes til flere beholdere/-affaldsfraktioner.

Affaldslesninger skal afskaermes af faste hegn eller teet beplantning.

Kommentar
Krav til affaldslesninger fremgdr af regulativ eller vejledninger.

§ 8.8 Beskyttet sten- og jorddige

Tilstanden af det beskyttede sten- og jorddige i omradets sydlige graense - jf. kortbilag 1 - ma ikke
@ndres.

Fjernelse eller 2endring af eksisterende sten- og jorddige kraever dispensation (fra museumslovens §
29 a,jt. 5 29j, stk. 2).

§ 9o GRUNDEJERFORENING

§ 9.1 Grundejerforening

Der ma oprettes en grundejerforening med saedvanelige grundejervedtzaegter inden for
lokalplanomradet.

Kommentar
Alle grundejere skal - som andre grundejere i Vinge - vare medlem af Vingeforeningen, der
varetager de feelles overordnede interesser.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN

§ 10.1 Tilslutning til forsyningskilder

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er tilsluttet de offentlige forsyningskilder, dvs. det
offentlige spildevandssystem og det lokale vandvaerk.
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§ 10.2 Varmeforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for den er varmeforsynet.

Kommentar

Frederikssund Kommune arbejder for at understotte en fremtidssikring af teknologiske losninger og
anlaeg. Lokalplanomradet ligger indenfor et fjernvarmeforsynet omrdde, og en kollektiv losning for
fjernvarme vil blive en mulighed i omrddet, sdfremt der kan godkendes et varmeprojekt med positiv
samfundsekonomi. Fjernvarmenettet er ikke etableret pa nuvarende tidspunkt, men
Vestforbreendingen har tilbudt at etablere midlertidige varmeforsyningslesninger indtil
fjernvarmenettet er etableret.

§ 10.3 Veje, stier og parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt veje og parkering indenfor det enkelte delomrade
som anfert under lokalplanens §§ 5.1-5.3.4.

§ 11 SERVITUTTER

§ 11.1 Ophaevelse af servitutter

I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter der er uforenelige med planen.

§ 12 RETSVIRKNINGER

§ 12.1 Retsvirkning

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet af planen,
ifelge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen. Lokalplanen
tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til statens register for
planer.

§ 12.2 Dispensation

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved en ny
lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre, Byradet skenner
at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagzldende (planlovens § 19 og 20).

§ 12.3 Ekspropriation

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

VEDTAGELSE

Saledes vedtaget af Frederikssund Byrad den 22. november 2023 efter reglerne i planloven.

Tina Tving Stauning Borgmester / Torben Kjaergaard Kommunaldirekter
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Kortbilag 1 - Eksisterende forhold

LOKALPLAN 163 — = Lokalplanomrade I Jordforurening V2
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Hierte i det sydlige Vinge SO §3-beskyltet so Mobilmast
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Kortbilag 2 - Delomrader

LOKALPLAN 163 — — Lokalplanomréde
Faellesskaber og service- == == Delomrade 1092
funktioner i Det Grenne

Hjerte i det sydlige Vinge
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Kortbilag 3 - Veje, stier og byggefelter
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Kortbilag 4 - Natur
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Kortbilag 5 - Illustrationsplan
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Bekendtgorelse

Dato for bekendtgorelsen er den 1. december 2023.

Byradet har den 22. november 2023 endeligt vedtaget lokalplan 163 og kommuneplantillaeg 013 for
Fzellesskaber og servicefunktioner i Det Gregnne Hjerte i det sydlige Vinge.

Formadlet med lokalplanen er at muliggere etablering af en ny bygning til servicefunktioner, der i
forste omgang skal anvendes som bernehus samt muliggere en revitalisering af bebyggelsen pa
ejendommen Solvanget 29, sa denne fremadrettet kan veere omdrejningspunkt for lokale feellesskaber
og foreningsliv.

Lokalplanen muligger bebyggelse i op til 8,5 meters hejde indenfor fastlagte byggefelter. Det sikres, at
de nare arealer langs beskyttet natur friholdes og eksisterende beplantning bevares. I
lokalplanomradet fastlaegges en maksimal bebyggelsesprocent pa 15.

Parallelt med lokalplanen er der udarbejdet et tilherende kommuneplantillaeg, der bringer lokalplanen
i overensstemmelse med kommuneplanen. Kommuneplantilleegget zendrer kommuneplanens
rekkefolgeplan, sa der kan planlaegges for omradet nu frem for i anden halvdel af
kommuneplanperioden (2027 - 2033).

Planforslagene har vaeret offentligt fremlagt fra den 17. maj til den 14. april 2023. I perioden har
kommunen ikke modtaget nogle heringssvar til planerne. Horingen har saledes ikke givet anledning
til sterre @ndringer i lokalplanen, men der er indarbejdet enkelte tekniske rettelser angiende
vandtilfersel til § 3-seen i delomrade 2, og lokalplanens §§ 7.1 og 7.2 er suppleret med bestemmelse
om, at der ikke ma benyttes zink til tage, nedlebsrer mv. Hertil er det praciseret at stierne a-b og c-d
kan etableres og ikke skal etableres.

Nar lokalplanen er offentlig bekendtgjort ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser, med mindre der forinden er meddelt dispensation.

Klagevejledning

Denne afgorelse kan paklages til Planklagenaevnet. Du skal veere opmaerksom pa, at det kun er retlige
forhold, der kan paklages. Det vil sige, at du kan klage, hvis du for eksempel mener, at udformningen
af lokalplanen ikke ligger indenfor Planlovens rammer.

Sadan klager du

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen med
MitID. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for Frederikssund Kommune via klageportalen.

I klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Frederikssund Kommune. Hvis Frederikssund
Kommune fastholder afgorelsen, sender Frederikssund Kommune klagen videre til behandling i
naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afger herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget pa
Planklagenavnets hjemmeside.

Gebyr

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 9oo,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr. for
virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.
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Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgorelsen er meddelt. Er afgorelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen udleber pa en lordag
eller helligdag, forleenges klagefristen til den folgende hverdag.

Opsattende virkning

En klage over denne afgerelse har ikke opsattende virkning efter lovgivningen. Planklagenavnet kan
traeffe afgorelse om at fravige lovgivningens udgangspunkt i szerlige tilfaelde.

Du kan fa mere information pa Naevnenes Hus - www.naevneneshus.dk.
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