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Lokalplan 141 for et landskabsteknisk anleeg ved Frederikssundsvej i Vinge

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Byradet kan fastsaette bindende bestemmelser for et bestemt
omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplaner kan bruges til at fastlaegge, hvad forskellige omrader fremover skal anvendes til,
og hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes.

Byrddet kan herved pavirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen. Samtidig er
udarbejdelse af et forslag til lokalplan velegnet til at gennemtaenke planlagningsmaessige
problemstillinger, og processen frem til en vedtaget lokalplan giver god mulighed for dialog
med borgerne om planlagningen.

Lokalplanens opbygning

Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og nogle bestemmelser.

Indledningsvist beskrives planens intentioner og baggrund samt dens forhold til anden
planlaegning. | lokalplanens bestemmelser fastlaegges planomraddets afgraensning, konkrete
bestemmelser for anvendelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger. De
konkrete bestemmelser kan vaere uddybet med en kommentar.

Lokalplaner gaelder fremtidige forhold. Det betyder, at eksisterende lovlig bebyggelse kan blive
liggende, ligesom eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette. Der er altsa ikke handlepligt
pa lokalplanens bestemmelser, og der er ikke pligt til at etablere nye anlaeg eller bebyggelser
beskrevet i lokalplanen, men ved fremtidige @&ndringer i omradet skal lokalplanens
bestemmelser overholdes. En lokalplan saetter rammerne for et omrdades anvendelse og
udvikling, men en lokalplan er ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere
ngdvendigt at sgge om tilladelse eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit
projekt kan realiseres.

Annoncering

En lokalplan skal efter reglerne i Planloven annonceres og fremlaegges som forslag i hgring. |
denne periode har alle mulighed for at komme med indsigelser og aendringsforslag til planen.
Hvis planen ikke a&ndres vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.
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Lokalplanens formal og beliggenhed

Formal

Frederikssund Kommune gnsker at etablere en grgn indgang til Vinge fra den planlagte
udvidelse af Frederikssundsvej til fremtidig motorvej. Omradet der planlaegges for skal sikre
en visuel attraktiv og naturpraeget indkgarsel til Vinge by.

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at muligggre et konkret landskabsprojekt, som
Frederikssund Kommune gnsker at opfere og som beskrives igennem lokalplanen.
Lokalplanen er med til at sikre mal om at jord fra byggeprojekter i Vinge anvendes til gavn for
borgerne og mindske transport, CO? udledning og rastofforbrug.

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for at etablere et landskabsteknisk anlzaeg i
form af sammenhangende jordvolde. Lokalplanen fastlsegger jordvoldenes maksimale hgjde,
placering og udformning, og sikrer, at landskabet udformes pa en made, sa det styrker Vinges
grenne kant med stier og oplevelsesmuligheder, samt bedre levevilkar for flora og fauna. Det
kuperede landskab og tilhgrende beplantningsplan skal styrke biodiversiteten i Vinge og
kobles til eksisterende naturomrader i byen. Lokalplanen fastlaegger de overordnede
principper for beplantningen i omradet.

Lokalplanen muliggar, at der kan indpasses stiforbindelse i det nye terraen, og at der kan
etableres en udsigtsplatform, hvorfra man kan felge udbygningen af den nye by samt se mod
Roskilde fjord og det omkringliggende landskab.

Lokalplanen muligger, at der gennem terraeenbearbejdningen etableres naturlige
regnvandsbassiner, der skal sikre lokal handtering af regnvand, sa regn der falder indenfor
planomradet holdes inden for omradet. Derudover reserveres areal til at Vejdirektoratet kan
placere et bassin til handtering af overfladevand fra den kommende motorve;j.

Lokalplanen understatter visioner i udviklingsplanen for Vinge, Udviklingsplan 2021 -
fremtidens Vinge om, at Vinge er en gren by, hvor natur og landskab er en vaerdi, og er en
forudseetning for realisering af Jordhdndteringsstrategien for Vinge.

Beliggenhed

Omradet ligger i Vinge i den sydgstlige del af kommunen, ca. 0,9 kilometer sydgst for
Frederikssund By.

Omradet graenser mod vest op til Frederikssundsvej (den kommende
Frederikssundsmotorvej), og mod nord og @st op til Dalvejen. Endelig graenser omradet mod
syd op til jernbanen.
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Omradet udger ca. 3,5 ha og omfatter dele af matrikelnummer 190, Oppe Sundby By, Oppe
Sundby.

| J ‘ 1. Lokalplanafgraensning
| & = ! [ vinge bygraense
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Figur 1. Luftfoto med lokalplanomra
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Lokalplanens indhold og eksisterende
forhold

Indhold

Lokalplanen udlaegger omradet til landskabsteknisk anlaeg i form af jordvolde, tekniske anlaeg
i form af regnvandsbassiner, trafikanlaeg, og grent omrade.

Lokalplanen omfatter et areal pa 3,5 ha og terr&enudformningen i lokalplanomradet gar det
muligt at indarbejde op til ca. 90.000 m3 jord.

Lokalplanomradet graenser op til statsvejen, Frederikssundsvej. Frederikssundsvej skal jf.
Anlagslov nr. 1506, 2009, udvides til motorvej, Frederikssundsmotorvejen, og der skal
etableres en tilkagrselsrampe langs lokalplanens vestlige graense.

Lokalplanen fastlaegger rammerne for voldenes placering og udformning, sa der i videst
muligt omfang tages hensyn til det omkringliggende omrade med veje og jernbane.
Jordvolden udformes med en landskabelig bearbejdning, der mod vest udformes som teknisk
jordvold (anlaeg 1:2) og mod gst (ind mod Vinge by) som landskabelige jordvolde med
varierende stigninger og fald. Jordvolden opbygges sa den i sin form ambitigst symboliserer
indgangen til Vinge.

Indenfor lokalplanafgraensningen etableres en jordvold i op til kote 23, svarende til 7 meter
over den skitserede motorvejsrampes naermeste kgrebanekant. | terraenet er mod vest
indarbejdet et plateau i kote 13 til et regnvandsbassin til forsinkelse af overfladevand fra det
planlagte motorvejsanlaeg.

Planen muligger desuden at der kan etableres naturlige regnvandsbassiner til fordampning og

nedsivning.
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—— Kurver 1,0 meter

—— Frederikssundsmotorvej (Vvm-analyse, Vejdirektoratet)

T "I Lokalplanafgraensning

Figur 2: Plan, der viser udformningen af terreenet med fordybninger i terraen til naturligt
regnvandsbassin og hajderyg i op til kote 23 samt arealreservation til Vejdirektoratets bassin.
Derudover ses det forelobige motorvejsaniaeg.

Landskabsprojektet indeholder en raekke initiativer, som vil forbedre oplevelsesvaerdien for
omradets brugere og vilkarene for flora og fauna. Der vil blandt andet etableres ny natur, da
dyrkede landbrugsarealer fritlaegges til grent omrade med varieret beplantning. Jordvoldene
beplantes med omrdder med tzet skovlignende beplantning, og omrader med klynger af
hjemmehgrende traeer og buske. De resterende mere dbne omrader beplantes med
engbeplantning. Al beplantning skal vaere egnstypisk og hjemmehgrende, og planen vil vaere
med til at sikre en forbedret biodiversitet i omradet.

Yderligere muligger planen, at omrddet gares tilgaengeligt ved en stifaring, der leder op til et
udsigtsplateau pa toppen af jordvolden. Herfra kan man se udover det omkringliggende
landskab, Roskilde Fjord og Vinge. Pa toppen kan placeres et vartegn/et kunstvaerk, sa det er
synligt for byen og til- og forbikerende.

Pa sigt forventes en forskydning af Dalvejen i gstlig retning, og lokalplanomradet vil da blive
en del af et starre anlaeg, der vil etableres som et sammenhangende landskab med bynaer
skov, stiforbindelser og klimalgsninger til regnvandshandtering.
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Eksisterende
jembanetracé

Figur 3: lllustrationsplan.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet i dag rummer agerjord. Omradet er kommunalt ejet og Frederikssund
Kommune forpagter jorden ud.

Arealet ligger i landzone, og skal forblive i landzone.

Landskabsmaessigt skraner omrdadet med fald i sydlig retning. Terraenet ligger sdledes i kote
16,5 (DVR90) i nord, hvorfra det falder til kote 8,0 (DVRgo) mod banen i omradets sydlige del.
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Regvandsbassin R.V.3. (Vejdirektoratet)
~=== Ledning Novafos

5 W FE 7 N\ R, -
Figur 4: Kort med eksisterende forhold inden for lokalplanomradet, he
terreenkoter og

Novafos' hovedledning. Af kortet fremgdar desuden placeringen af Vejdirektoratets

eksisterende regnvandsbassin, R.V.3, syd vest for lokalplanafgraensningen.

runder matrikelgreenser,

Sydvest for lokalplanomradet, i det sydvestlige hjgrne af matrikel 190, har vejdirektoratet et
regnvandsbassin, R.V.3., hvor overfladevand fra Frederikssundsvej renses og forsinkes inden
det ledes til recipient (Roskilde Fjord via Marbakrenden). Regnvandsbassinet ligger i dag uden
for lokalplanomraddet, men vil i forbindelse med etablering af det planlagte motorvejsanlaeg og
tilkarselsrampe flyttes til en placering inden for lokalplanomradet.

Novafos har en deklareret hovedledning langs Dalvejen @st for lokalplanomradet, der Igber
langs lokalplanomradets @stlige graense og ligger indenfor planomradet i det sydgstlige
hjgrne. Inden for en deklarationszone pa 2,5 m fra centerlinjerne for den eksisterende ledning
ma der ikke bebygges eller beplantes. Ledningens placering fremgar af figur 4.

Langs lokalplanomradets sydlige graense mod jernbanen er partier med traeer/buske, isaer
hvidtjgrn. Traeerne er lave, krogede og cldre. Traeerne planlagges ikke faeldet.

Der er i dag ingen trafik til eller indenfor omradet bortset fra karsel i forbindelse med
markarbejde pa arealet. Der eksisterer ingen interne veje pa markarealet.
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Forhold til anden planlaegning og
lovgivning

En lokalplan ma ikke stride mod regler eller beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for lokalplanlovgivningen. | det felgende beskrives lokalplanens forhold til anden
lovgivning.

Kommuneplan 2021

Byudviklingsstrategi

Planomradet ligger i Vinge, som sammen med Frederikssund og Graese Bakkeby
udger kommunens regionale center. Det er kommunens stgrste byomrdde med en
koncentration af arbejdspladser, specialbutikker, uddannelsessteder, kulturtilbud og
servicefunktioner.

Vinge, Frederikssund og Graese Bakkeby indgar som "fingerby”, som rummer de
byomrader, hvor det pa statsligt niveau gnskes, at hovedstadsomradet vaekst
koncentreres jf. Fingerplan 2019. Status som del af fingerbyen giver kommunens
regionale center gode vilkar for udvikling. Indenfor det regionale center gnske
Frederikssund Kommune at udnytte sit potentiale, og at fastholde og udbygge sin
position i konkurrencen med hovedstadsomradets stgrre byer om at tiltraekke
vaekst og fremtidsmuligheder indenfor handel, erhverv, uddannelse, kultur og
bosaetning mv.

Lokalplanen bidrager til den grgnne struktur i Vinge og understgtter
biodiversiteten, hvilket er vigtige visioner | Uaviklingsplan 2021 - Fremtidens Vinge,
og underbygger kommunens byudviklingsstrategi ved at muliggere at projektjord i
Vinge kan anvendes baeredygtigt ved at undga transport af jord i store afstande.
Dertil bidrager lokalplanen til at forbedre forudsaetninger for en fremtidig by- og
boligudvikling pa de naerliggende arealer langs det planlagte motorvejsanlaeg.

Skovrejsning

Planomradet ligger i et omrade med skovrejsning ugnsket i henhold til
kommuneplan 202s.

Planerne giver mulighed for, at der kan arbejdes med en varieret beplantning,
herunder klynger af traeer.
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Beplantningsplanen fremgar af Kortbilag 4.

Landskabsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade, som i Kommuneplan 2025 er udpeget
som 'Vedligeholdelsesomradde’. Inden for de udpegede landskabelige
vedligeholdelsesomrader skal udvikling ske i overensstemmelse med
landskabskarakteren. Byggeri, anleeg og andringer i arealanvendelsen skal i
udformning og placering tage hensyn til den eksisterende landskabskarakter.

Et landskabsteknisk anlaeg i form af jordvolde med beplantning vil opleves som en
del af det planlagte motorvejsanlaeg, der sammen med jernbanen gennemskaerer
omradet, og skaerme Vinge fra det kommende vejanlaag. Omradets
bevoksningsstruktur er desuden karakteriseret ved mindre skovpartier, herunder
nyere skovrejsningsomrader, samt kratbevoksning i tilknytning il
lavbundsomrdderne.

Frederikssund Kommune vurderer at lokalplanen ikke vil svaekke eksisterende
landskabskarakter, men vil bidrage positivt til omradets visuelle
oplevelsesmuligheder.

Klimatilpasning

Lokalplanomradet er delvist beliggende inden for et omrade, som i Kommuneplan
2025 er udpeget til omrade med fokus pa klimasikring.

Pa figur 5 kan ses, at der indenfor lokalplanomradet er et mindre omrade i den
sydvestlige del, hvor der er risiko for oversvgmmelse ved skybrud (bluespot).
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45

Figur 5: Bluespot inden for lokalplanomrddet.

Ovenstdende bluespot viser de lavtliggende omrader. Lokalplanen har til formalet
at lave et nyt grgnt landskab med jordvold og lavninger, der er taenkt ind i
projektets terreenbearbejdning.

Der er i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse lavet en hydraulisk analyse, der
har vaeret med til at kvalificere terreenbearbejdningen og sikre at terraenet
udformes med naturlige regnvandsbassiner, hvor overfladevandet ledes til, sa
overfladevand der falder indenfor omradet kan handteres lokalt.

Der er i landskabsudformningen taget hensyn til dimensioneringen af bassinerne. Al
regnvand bliver handteret lokalt indenfor planomradet. Eventuelle overlab fra
bassinerne bliver forsinket lokalt, sa der ikke tilledes regnvand fra projektomradet
til det omkringliggende vejnet eller forsyningsselskabets ledningsnet.

Frederikssund Kommune vurderer, at der ikke er behov for at fastsaette
bestemmelser for klimasikring af lokalplanomradet, da hele lokalplanomradet
undergadr en vaesentlig terreenbearbejdning, der vil &@ndre omradets typologi, og at
projektet tager hgjde for lokal handtering af regnvand og koblede regnhandelser.
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Dertil er hele omradet, hvor der er risiko for oversvammelse ubebygget gragnt
omrade.

Frederikssund Kommune vurderer pa den baggrund, at lokalplanomradet er sikret
mod oversvgmmelser i forbindelse med skybrud.

Kommuneplanrammer

Planomradet er omfattet af kommuneplanramme T 2.1, der udlaegger omradet til
teknisk anlaeg. Den specifikke anvendelse muligger landskabsteknisk anlaeg,
regnvands- og klimaanlag, trafikanlaeg og starre rekreativt omrade.

Denne lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Planloven

Kystnaerhedszonen og den kystnaere del af byzonen

Lokalplanomradet ligger ca. 2,2 km fra kysten til Roskilde fjord og derved indenfor
kystnaerhedszonen.

| forbindelse med lokalplanen er der foretaget en vurdering af den visuelle
pavirkning pa omgivelserne, og hvordan etableringen af det planlagte anlaeg vil
pavirke den kystlandskabelige helhed. Hertil en vurdering af om offentlighedens
afgang til kysten er sikret samt om hensynet til natur- og fritidsinteresser oqg til
ngdvendige infrastrukturanlaeg er varetaget.

Lokalplanen udlaegger omradet til et jordvoldanlaeg med varieret beplantning, hvor
der ikke kan etableres bebyggelse. Anlaegget skal ses som en del af udviklingen i det
vestlige Vinge med udvidelsen af Frederikssundsvej til motorvej.
Jordvoldslandskabet vil saledes indgd i byens vestlige granne kant med mulighed
for etablering af stiforbindelse.

Pa baggrund af en synlighedsberegning, nedenstaende visualisering samt
vurderinger af de landskabelige forhold vurderer Frederikssund Kommune, at
etableringen af det planlagte anlaeg ikke vil pavirke kystlandskabet visuelt, ligesom
anlaegget ikke vil hindre offentlighedens adgang til kysten. Dette skyldes farst og
fremmest afstanden pa ca. 2.2 km til kysten samt terreenforhold, vejanlaeg og
beplantninger pa det mellemliggende areal.

Side 12



Lokalplan 141 for et landskabsteknisk anleg ved Frederikssundsvej i Vinge

Figur 6. Visualisering af det planlagte anlaeg, vist fra en kystneer placering pa
Fjordlandsvej vest for planomradet.

Eksisterende lokalplaner og byplanvedtaegter

Omradet er ikke omfattet af geeldende lokalplaner.

Bonusvirkning

| henhold til planlovens g 15, stk. 4 tillaegges lokalplanen bonusvirkning.
Bonusvirkningen betyder, at lokalplanen erstatter landzonetilladelser efter
planlovens § 35, stk. 1, hvilke er pakraevet for udstykning, opferelse af ny
bebyggelse- og anlaeg eller ved aendringer i anvendelsen af bygninger og arealer i
landzone. Efter lokalplanens vedtagelse skal der derfor ikke meddeles
landzonetilladelse til 2endret anvendelse, udstykning og byggeri og anlaeg, som er
ngdvendige for lokalplanens virkeliggarelse.

Servitutter
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| henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen privatretlige byggeservitutter
0g andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med planen.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen lavet en redegarelse, hvor de
tinglyste servitutter er gennemgaet og vurderet.

Ingen servitutter ophaeves i forbindelse med lokalplanen.

Ekspropriation

Ifelge planlovens § 16, stk. 3 skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for
ekspropriation i forbindelse med en lokalplan. Det fglgende afsnit er indsat for at
opfylde dette lovkrav.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingelser:

« Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedtagt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation

« Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfert

« Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser)

« Ekspropriation til fordel for en privat aktaer er ikke udelukket, hvis ekspropriationen
i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet krav til
ekspropriationens ngdvendighed, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private

« Ekspropriationen skal vaere ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet

. Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i forhold til det formal, som der
eksproprieres til.

Adgangen til at foretage ekspropriation efter lokalplaner, som er sendt i haring
efter 1. januar 2019 bortfalder, hvis der ikke er truffet ekspropriationsbeslutning
inden 5 ar efter offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en lokalplan.
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Stgjforhold

Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljglovgivningen. Se desuden
Miljastyrelsens stgjvejledning for yderligere information.

Hele lokalplanomradet er stgjbelastet fra hhv. Frederikssundsvej vest for
lokalplanomradet og jernbanen mod syd. Lokalplanomradet er udlagt som teknisk
anlaeg, hvilket ikke er stgjfelsom arealanvendelse.

Fremtidig planlaegning

Frederikssundsvej skal jf. Anlaegslov 1506, 2009, udvides til
Frederikssundsmotorvejen. Frederikssunds Kommune har i forbindelse med
planlaegningen faet udarbejdet en rapport, Beregning af vejtrafikstaj, Niras 2022,
der viser stgjudbredelsen ved en fremtidig udvidelse til motorvej. Analysen viser
betydelig stgjpavirkning i planomradet og de omkringliggende omrader.
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Figur 7: Stajbelastning i lokalplanomradet éfter etablering af
Frederikssundsmotorvejen uden stajafskaermning (Niras, 2022).

Frederikssund Kommune vurderer, at lokalplanen formal til teknisk anlaeg i form af
jordvolde ikke vil pavirke stgjforholdene gst for planomradet, der i hhv. fingerplan
2019 og Kommuneplan 2025 er udlagt til fremtidig byudvikling.

Anden lovgivning

Anlaegslov for Frederikssundsmotorvejen 2009
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Lokalplanomradet graenser op til statsvejen Frederikssundsvej. Det statslige
vejprojekt for 3. etape af Frederikssundsmotorvejen omfatter en udvidelse af
Frederikssundsvej til motorvej med rampeanlaeg umiddelbart vest for
lokalplanomrader jf. Anlaegslov nr. 1506, 2009. Anlaeg til Frederikssundmotorvejen
er indeholdt i den politiske aftale "Infrastrukturplan 2035", hvor det fremgar, at
projektet skal igangsaettes fra 2026.

Vejdirektoratet er i gang med opdatering af projekt for Frederikssundsmotorvejen.
Der foreligger endnu ikke offentliggjort projektforslag, men alene vejinteressezone
for projektet pa matr.nr. 190 Oppe Sundby By, Oppe Sundby.

Frederikssund Kommune har i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen vaeret i
dialog med Vejdirektoratet ift. anleeggets udformning, placering mv. Af figur 8
fremgdr den med Vejdirektoratet aftalte vejinteressezone. Vejinteressezonen svarer
til afgraensningen af lokalplanens delomrade 2.

A

0 50 100 m " Lokalplanafgreensning
=

T "1 Vejinteressezone

Figur 8: Viejinteressezonen for mat. nr. 190.

Herved sikres det, at placeringen af jordvoldsanlaegget tager hensyn til
Vejdirektoratets planer for den planlagte Frederikssundsmotorve;.
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Fingerplan 2019

Frederikssund Kommune er omfattet af Fingerplanen 2019, som saetter de
overordnede rammer for fysisk planlaegning i hovedstadsomradet. Fingerplanen
fastlaegger bl.a., hvor der ma bygges nye boliger og erhverv, og hvor der skal vaere
starre greanne omrader med plads til natur og friluftsliv.

Fingerplanen opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske omrader: det indre
storbyomrade, det ydre storbyomrade, de grgnne kiler og det gvrige
hovedstadsomrade.

Lokalplanomradet ligger i det ydre storbyomrade inden for byfingeren, hvor der ma
ske byudvikling.

Med etableringen af jordvoldsanlaegget vil der ske en @ndring af omrddet, men det
vil forblive i landzone og arealanvendelsen bliver ekstensiv. Ved udarbejdelse af
indevaerende lokalplan er der foretaget en afvejning mellem byudviklingsinteresser
0g gvrige overordnede arealinteresser, fx hensyn til natur, landskab,
oversvgmmelsesrisiko og drikkevand.

Udviklingen af lokalplanomradet sker desuden pa baggrund af den planlagte
motorvejsudvidelse jf. anlagslov 1506, 2009, og pa grundlag af udviklingsplanen for
Vinge, Udviklingsplan 2021 — fremtidens Vinge. Anlaeg af Frederikssundsmotorve;j
fremgar af fingerplanens Kortbilag P: Reservationer til overordnede vejanlzg i
Fingerplan 2019.

Planomradet indgadr i en samlet starre udvikling af det vestlige Vinge med
udvidelsen af Frederikssundsvej til motorvej, og hvor fremtidig by- og
boligudvikling vil ske pa naerliggende arealer gst for planomradet. Planlaegningen
skal vaere med til at indga i byens grenne kant.

Lokalplanen vurderes pa det grundlag at vaere i overensstemmelse med Fingerplan
2019.

Natura 2000, beskyttede arter og natur

Frederikssund Kommune skal sikre, at det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, ikke pavirker et Natura 2000-omrade vaesentligt,
jeevnfar bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af
planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter.
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Frederikssund Kommune kan ikke give tilladelse, hvis det ansggte kan beskadige
eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyre- og plantearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Planomradet ligger ca. 2,2 km fra naermeste internationale
naturbeskyttelsesomrade — Natura 2000 omrade nr. 136 'Roskilde Fjord'.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget naturbesigtigelse af
planomradet i sommeren 2023 og foraret 2024. Der var i april 2024 oversvgmmede
vade dele pa omradet. Disse blev besigtiget af kommunens biolog 2 gange i
ynglesaesonen for brune frger og stor vandsalamander. Ingen af disse arter eller
deres &g blev fundet i omradet. Unders@gelserne af omradet har heller ikke vist
tegn pa markfirben eller andre arter omfattet af EU Habitatdirektivets szerlige
beskyttelse.

Det findes ikke bygninger eller store traeer pa omradet, som kan vaere hjemsteder
for flagermus. Der er enkelte traeer i planomradets sydlige del mod jernbanen. Det
er ikke planlagt (eller en forudsaetning for planlaegningens realisering), at traeerne

feeldes. Hvis de skal feelde skal de vurderes som yngle/rasteromrade for flagermus.

Ved etablering af jordvolden og tilhgrende jordvoldslandskab etableres der et nyt
grent omrade, som pa sigt forventes at rumme en starre biodiversitet end der
findes pa arealet i dag. Med bestemmelserne i lokalplanen gnskes omradet
beplantet med hjemmehgrende arter. Dette i form af en variation af skovlignende
beplantning, omrader med klynger af buske og traeer og enge med vilde blomster
samt omrader, hvor der i perioder vil sta vand, hvilket vil tiltreekke bier og andre
insekter.

Frederikssund Kommune vurderer at planerne ikke pavirker internationalt
naturbeskyttelsesomrdde vaesentligt, eller medferer beskadigelse/adelaeggelse af
plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Planerne forventes at have en positiv pavirkning pa plantearter eller yngle- og
rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV grundet en
varieret landskabsudformning og beplantning, der kan blive egnede yngle- og
rasteomrade for padder.

Spildevandsplan 2013

Planomradet er ikke en del af den nye spildevandsplan og der er ikke planlagt
kloakering. Omradet bebygges ikke og omradet skal derved ikke forsynes med
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kloakering.

Der er forud for vedtagelsen af planerne foretaget en hydraulisk analyse, Niras
2024, 0g lavet nedsivningstest i omradet, der skal sikre at overfladevandet kan
handteres inden for planomradet.

Planomradet er projekteret til at kunne handtere en klimafremskrevet 5-
arshandelse (T5) og der er i planerne indarbejdet en lgsning for hvordan regnvand
kan handteres ved koblede regnhaendelser.

Projektomradet handterer i dag overfladevand fra et stort areal udenfor
projektafgransningen, hvilket der er taget hgjde for ift. den landskabelige
bearbejdning i projektomradet.

Overfladevand inden for lokalplanomradet ledes til bassiner indarbejdet i projektets
landskabsudformningen, hvor det opsamles til nedsivning og fordampning. Den
hydraulisk analyse og nedsivningstests har vaeret med til at kvalificere projektet og
den landskabelige bearbejdning med placering og dimensionering af jordvolde og
bassiner.

| delomrade 2 er desuden indarbejdet et plateau pa baggrund af en arealreservation
til Vejdirektoratet, hvor der kan etableres et bassin til overfladevand fra den
kommende Frederikssundsmotorvej. Nar motorvejen og regnvandsbassinet
etableres skal Vejdirektoratet sikre at vandet kan ledes fra bassinet til recipient,
hvilket vil kraeve en forudgaende udledningstilladelse. | bassinet renses og forsinkes
vandet far det ledes til recipient.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunens geldende
spildevandsplanlaegning.

Det er den til enhver tid geldende spildevandsplan for omradet, der bestemmer,
hvordan spildevand og overfladevand skal handteres inden for lokalplanomradet.

Vandomradeplanerne 2021-2027

Frederikssund Kommune er omfattet af vandomradeplanerne 2021-2027 for
vandomradedistrikt Il - Sjaelland. Hver vandomradeplan opstiller mal for, hvordan
miljatilstanden skal vaere i omradets vandlab, sger, kystvande og grundvand.

Vandomradeplanerne skal forbedre det danske vandmilja. De skal sikre renere vand
i Danmarks kystvande, sger og vandlgb i overensstemmelse med EU's
vandrammedirektiv. Byradets fysiske planlaagning ma ikke forringe tilstanden i
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vandomrader afgraenset i vandomradeplanerne eller forhindre, at de fastlagte
miljgmal i vandomradeplanerne kan opfyldes.

Planomradet ligger inden for et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Omradet er desuden udpeget som nitratfglsomt indvindingsomrade.

Planomradet omfatter Vandomradedistrikt Sjaelland, hovedvandopland Isefjord og
Roskilde Fjord. Der er fire bergrte grundvandsforekomster inden for planomradet,
hhv. en terraennaer (dkms_3085_ks), en regional (dkms_3642_ks) og to dybe
grundvandsforekomster (dkms_3659_ks og dkms_3601_kalk).

Jordvoldsanlaegget skal opbygges af dokumenteret rent jord fra Vinge. Jorden i
Vinge er ikke omradeklassificeret eller forurenet, dog med undtagelse af en del af
matrikel 1f, Snostrup By, Snostrup, og matrikel 9a, St. R@rbaek By, Snostrup, der er
kortlagt som forurenet med vidensniveau 2, og ikke ma anvendes indenfor
planomradet. Jord der anvendes til opbygning af jordvolden vil blive kontrolleret.

Dertil ma der i lokalplanomradet ikke nedsives overfladevand fra veje uden
forudgaende rensning. Det er en forudsaetning, at safremt overfladevandet fra den
kommende motorvej ledes til bassin i lokalplanomradet skal det renses og forsinkes
inden udledning til recipient. Et bassin til handtering af overfladevand fra
motorvejen skal etableres i henhold til BAT jf. miljgklagenaevnets afgarelser eller
praksis.

Pa baggrund af ovenstdende vurdere Frederikssund Kommune, at etablering af
jordvolden ikke vil medfare pavirkning eller en gget risiko for forurening af
grundvandet.

Lokalplanen forringer eller forhindrer ikke de fastlagte miljgmal og er i
overensstemmelse med vandomradeplanerne.

Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jordarbejder, fx ved bygge- og anlaegsarbejder, dukker
spor af fortidsminder op, skal arbejdet standses, i det omfang det berarer
fortidsmindet, i medfer af museumslovens § 27. Fundet skal straks anmeldes til
Roskilde Museum, ROMU.

Jernbaneloven

Jernbanelovens § 24 fastsaetter, at der ikke uden tilladelse fra
infrastrukturforvalteren, kan foretages udgravninger eller opfyldninger eller
anbringes materiel eller materialer i en sddan naerhed af infrastrukturforvalterens
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omrade, at der derved kan opsta fare for driften. Der skal endvidere ogsa gives
tilladelse til, at fere ledninger over, under eller langs med banen, lede vand til banen
eller dennes grafter, herunder ved opstemning, eller foretage arbejder i
niveauoverkgrsler. En tilladelse til gravearbejder eller jordopfyldninger naer
jernbanen, forudsaetter derfor forudgaende tilladelse fra Banedanmark.
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Forsyning, eksisterende funktioner og
tilladelser

Forsyningsforhold

Trafikale forhold

Driften af omradet vil ikke medfere gget trafik i omradet. Der vil vaere gget trafik
med tilkgrsel af jord i forbindelse med etablering af anlaegget, der forventes at ske i
korte perioder fordelt over en arraekke pa s ar.

Omradet ggres tilgaengeligt for gaende ved stifering op pa volden, hvorfra det vil
vaere muligt at se det omkringliggende landskab og til Roskilde Fjord. Pa sigt kan
denne stifgring kobles pa et stiforlgb mod @st, nar de omkringliggende omrader

udvikles.

Lokalplanen medfaerer sdledes ingen vaesentlige a&ndringer i forhold til det
eksisterende trafikmegnster og trafikmangden i omradet. Dog forventes
lokalplanomradet pa sigt at bidrage til et sammenhangende stiforlgb rund i et
stgrre gregnt omrade i det vestlige Vinge.

Tilladelser fra andre myndigheder

En lokalplan saetter rammerne for et omrades anvendelse og udvikling, men en lokalplan er
ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere ngdvendigt at sege om tilladelse
eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres. Kontakt
kommunen for at finde ud af, om dit projekt kraever myndighedsbehandling.

Jordforurening

Omradet, der er omfattet af lokalplanen, er ikke kortlagt som forurenet i henhold til
jordforureningsloven, og det er ikke omfattet af omradeklassificering.

Til etablering af jordvolden skal anvendes dokumenteret ren jord. Jord der kares til
omradet handteres efter miljglovgivningen.

Hvis der konstateres jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet standses,
0og kommunen skal kontaktes. Kommunen orienterer Region Hovedstaden, som er
myndighed pa omradet. De vurderer, om omradet skal kortlaegges som forurenet,
eller om der skal foretages andre tiltag, fer arbejdet kan fortsaette. Region
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Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune om sin afgerelse. Arbejdet ma
farst fortsette, nar kommunen har meddelt, at det ma genoptages.

Jordflytning

Da omradet hverken er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret, er der ikke
pligt til at anmelde flytning af jord fra omradet.
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Miljovurdering

Da lokalplanen omhandler fysisk planlaegning og fastsaetter arealanvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan har Frederikssund Kommune vurderet planen i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 4 af
03/01/2023) § 8, stk. 2 (miljgscreening).

Kommunen har pa den baggrund vurderet, at lokalplanen ikke vil fa en vaesentlig indvirkning

pa miljget, og truffet en afgarelse om, at planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering.

Afgerelsen er blandt andet baseret pa felgende vurderinger:
« At planerne ikke pavirker kystlandskab, Natura 2000 omrdder og kulturarv.

« At planerne ikke pavirker internationalt naturbeskyttelsesomrdde eller medforer
beskadigelse/odeleggelse af plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der
fremgdr af habitatdirektivets bilag IV.

« At grundvand/drikkevandsinteresser ikke pavirkes.
« At planerne ikke resulterer i at der skabes mertrafik.
« At planerne fremmer biodiversiteten og landskabsvariationen i omradet.

« At den pdvirkning som det landskabstekniske anlaeg vil f& er mindre og lokal.
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Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om Planlagning (lovbekendtgerelse nr. 223 af 01/03/2024 med
efterfolgende tilfgjelser) fastsaettes folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i
§ 2. Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen.

§1 FORMAL

Formalet med lokalplanen er:

« at muliggere etableringen af et kuperet landskab med jordvolde, samt at fastlegge jordvoldenes
maksimale hgjde.

« at sikre mulighed for etablering af regnvandsbassiner, herunder naturlige bassiner til handtering af
regnvand indenfor lokalplanomradet.

« atsikre, at jordvolden beplantes med egnstypiske og hjemmehgrende arter i en variation af treeer,
buske og urte- og graesarter.

« atsikre offentlige stier og oplevelsesmuligheder i omradet.

« at sikre muliggarelse af tekniske anlaeg til vejformal

Kommentar
Formadlsbestemmelsen er en del af hvad Planloven beskriver som planens principper. Der kan
ikke dispenseres fra planens principper.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 2.10mrade

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1.

Omradet omfatter dele af matrikelnummer 190 samt alle matrikler der efter 28.01.2026 udstykkes
herfra.

§ 2.2 Delomrader

Lokalplanomradet inddeles i 2 delomrader som vist pa kortbilag 2.

Kommentar

Omrddet inddeles i delomrdder, fordi der gzelder forskellige anvendelsesbestemmelser for de
forskellige delomrader.

§ 2.3 Zonestatus
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§ 2.3.1 Zonestatus

Omradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

§ 2.3.2 Bonusvirkning

Med vedtagelse af denne lokalplan bortfalder kravet om landzonetilladelse for anvendelse,
udstykning, bebyggelse og anlaeg, nar det sker i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser
jf. Planlovens g 15, stk. 4. (Bonusvirkning).

§ 3ANVENDELSE

§ 3.1Anvendelse delomrade 1

Delomrade 1 ma kun anvendes til landskabsteknisk anlaeg i form af jordvolde, tekniske anlaeg til
regnvandsbassin og grent omrade.

§ 3.2 Anvendelse delomrade 2

Delomrade 2 ma kun anvendes til landskabsteknisk anlaeg i form af jordvolde, tekniske anlzeg til
vejformal og regnvandsbassin samt grgnt omrade.

§ 4 UDSTYKNING

J 41
Der kan foretages udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

5 5.1Veje

§ 511
Der ma kun etableres serviceveje til vedligehold af regnvandsbassin i lokalplanomradets delomrade
1. Der kan for enden af servicevejen etableres en mindre vendeplads.

§51.2
Vejadgangen til serviceveje i lokalplanomrddets delomrdde 1 skal ske fra Dalvejen. Der ma maksimalt
etableres to overkarsler fra Dalvejen til lokalplanomradet.

5514
Serviceveje skal anlaegges i grus.

§ 5.2 Stier
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§5.21
Der skal etableres stifgring fra Dalvejen til udsigtsplateau pa jordvolden. Stien skal udlaegges med
stitilslutninger og placering som vist i princippet pa kortbilag 3.

Stien udlaegges i en bredde pa mindst 1,5 m og anlagges i grus.
§522

Der ma etableres gvrige stier, der skaber gode og naturlige forbindelser rundt i omradet. Stier skal
udlaegges i en bredde pa mindst 1,5 m og anlaegges i grus eller fremtraade som trampestier.

§ 6 BEBYGGELSE

J 6.1

Lokalplanomradet ma ikke bebygges. Dog tillades bebyggelse, der er nadvendige for omradets drift
som teknisk anlaeg, overdaekninger, laeskur til dyrehold mv. med en maksimal bygningshejde pa 3,0
m.

562

| omradet ma endvidere indpasses kunstvaerker med en hgjde pa maksimalt 5 m.

§ 7 UBEBYGGEDE AREALER

§ 7.1 )Jordvoldenes placering og udformning

5711
Jordvolden skal etableres med en maksimalt hgjde i kote 23 svarende til indtil 7 meter over den
skitserede motorvejsrampes naermeste karebanekant som vist i princippet pa kortbilag 3.

5712

Jordvolden skal etableres med skraningsanlaag med haldning 1:2 pa vestsiden ud mod
Frederikssundsvej (den planlagte Frederikssundsmotorvej).

§713

Kronen skal etableres i mindst 4 meters bredde. Terraen bag kronekant skal etableres med bagfald
sdledes, at arealet ikke afvander over kronekant og over fremtidigt matrikulzaert vejskel til
motorvejsanlagget.

§ 7.2 Regnvand og befaestelse

§7.2
Lokalplanomrddet ma ikke befaestes.

§7.22.

Regnvand skal handteres lokalt pa egen matrikel.

5723
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| delomrade 1 skal der etableres et bassin til fordampning og lokal nedsivning af regnvandet med
placering som vist i princippet pa kortbilag 3. Regnvandsbassinet skal udferes med let skranende
brinker i maksimum 1:3.

Kommentar:

Regnvandsbassiner skal fremsta som rekreativt element og en naturlig del af det grenne
omrdde.

Arealreservationen indenfor vejinteressezonen til regnvandsbassin i delomrdde 2 har et areal
pa 5000 n? og en bredde pa 45 m.

§ 7.3 Beplantning

5§73

Beplantning skal ske i princippet som vist pa Kortbilag 4. Al beplantning (trzeer, buske og urte- og
graesarter, som kan vaere med til at skabe et overdrev) i omrddet skal vaere egnsspecifik og
hjemmehgrende arter for at fremme biodiversiteten.

§ 8 SERVITUTTER, LOKALPLANER OG BYPLANVEDTAGTER

Der aflyses ingen servitutter ved vedtagelse af lokalplanen.

§ 9 RETSVIRKNINGER

§ 9.1 Retsvirkning

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet af planen,
ifalge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaag med videre, der er indeholdt i planen. Lokalplanen
tinglyses ikke pd de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til statens register for
planer.

§ 9.2 Dispensation

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny
lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre, Byradet skanner
at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens § 19 0g 20).

§ 9.3 Ekspropriation
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| henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

VEDTAGELSE

Saledes vedtaget af Frederikssund Byrad d. 28. januar 2026 efter reglerne i planloven.

Anne Sofie Uhrskov Borgmester / Torben Kjeergaard kommunaldirektar
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Kortbilag 1 - Afgraensning

—— N gl
9t T "1 Lokalplanafgraensning
[ Matrikelskel
—— Kurver 1,0 meter

/ \
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Kortbilag 2 - Delomrader

o

il

T "1 Lokalplanafgraensning
Delomrader
0 50 100 m 200 Delomréde 1

A 28 Delomrade 2
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Kortbilag 3 - Terraen, regnvand mv.
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Kortbilag 4 - Beplantningsplan
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Planteliste

Beplantning (Ege-biotop) (4000 planter / ha)

Hovedarter:
Stilkeg
Avnbag
Fulgekirsebaer
Radel

Ledsagearter:
Hassel

Navr

Skovfyr

Ask

Spidslgn

KRAT I, 11, 1l

| Det teette krat

Dunet gedeblad
Hassel

Slaen

Tjern

Il Det abne krat

Dunbirk
Hassel
Hyld
Kvalkved
Navr
Ren

Il Det vade krat

Dunbirk
Heeg
Seljepil
Tarst

GRUPPE

Avnbgag
Ahorn
Radel
Seljeran
Skovfyr
Stilkeg

Quercus robur
Carpinus betulus
Prunus avium
Alnus glutinosa

Corylus avellana
Acer campestre
Pinus sylvestris
Fraxinus excelsior
Acer platanoides

Lonicera xylosteum
Corylus avellena
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Betula pubescens
Corylus avellena
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Acer campestre

Betula pubescens
Prunus padus
Salix caprea
Fragula alnus

Carpinus betulus
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Sorbus intemedia
Pinus sylvestris
Quercus robur
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dvrige bilag - Visualiseringer
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Standpunkt 2 - Eksisterende forhold

Standpunkt 2 - Visualisering
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Standpunkt 3 - Eksisterende forhold
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Standpunkt 3 - Visualisering
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Standpunkt 4 - Eksisterende forhold

Standpunkt 4 - Visualisering
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Standpunkt 5 - Eksisterende forhold

Standpunkt 5 - Visualisering
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