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Hvad er en lokalplan?

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvor kommunen har fastsaet bindende bestemmelser for et bestemt
omrade i kommunen. Omradet kan veere stort eller lille og det kan ligge i byen, pa landet eller
i et sommerhusomrade. En lokalplan saetter rammerne for omrades anvendelse og udvikling.
Den er sdledes ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det er derfor ngdvendigt at sgge
om tilladelse hos relevante myndigheder til et bygge- og anlaegsprojekt, selvom det
overholder lokalplanen.

Hvorfor udarbejde en lokalplan?

En lokalplan bruges til at fastlaegge, hvad et bestemt omrade fremover skal anvendes til og
hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes. Kommunen kan saledes med
lokalplaner pavirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen.

Hvem bliver hort?

| forbindelse med at kommunen udarbejder en lokalplan, skal kommunen sende et forslag til
lokalplanen i naboorientering og offentliggere forslaget pa kommunens hjemmeside. |
haringsperioden har alle mulighed for at komme med indsigelser, bemaerkninger og forslag til
planen. Pa baggrund af hgringssvarene tager kommunen efterfglgende stilling til, om
lokalplanen skal @&nders og om den skal vedtages.

Hvad indeholder en lokalplan?

Lokalplanen bestar af 3 dele: Redeggrelse, bestemmelser og kortbilag.

« Redegarelsen beskriver planens intentioner og baggrund. Her beskrives ogsa hvordan planen
passer med den eksisterende lovgivning og planlagning.

. Bestemmelserne fastlaegger i store traek; omradets afgraensning, anvendelse og byggeriets
omfang. Bestemmelserne kan ogsa fastsaette hvordan bebyggelse, anlaeg, veje og
beplantning skal se ud.

« Kortbilagene viser omradets afgraensning, delomrader og byggefelter samt hvordan omradet
skal indrettes. | kortbilagene kan der ogsa veaere en illustration af en taenkt fremtidig
bebyggelse, som opfylder lokalplanen, men ikke ngdvendigvis bliver realiseret.

Hvad med det der er deridag?

Lokalplaner geelder kun fremtidige forhold. Det betyder, at eksisterende lovlig bebyggelse kan
blive liggende, ligesom eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette. Der er altsa ikke
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handlepligt pa lokalplanens bestemmelser, og der er ikke pligt til at etablere nye anlaeg eller

bebyggelser beskrevet i lokalplanen, men ved fremtidige a&endringer i omradet skal
lokalplanens bestemmelser overholdes.
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Lokalplanens formal og beliggenhed

Formal

Frederikssund Kommune har modtaget en ansggning med gnske om at etablere en
batteripark med en kapacitet pa ca. 2s0 MW ved Maglehgj ca. 400 meter syd for byen
Lyngerup pa Hornsherred.

Formalet med lokalplanen er, at give mulighed for at etablere en batteripark med de
driftbygninger og anlaeg som er ngdvendige for anlaeggets drift. Formalet med lokalplanen er
ligeledes at sikre, at der etableres et beplantningsbaelte omkring batteriparken, sdledes
batteriparken skjules af beplantningen samt at beplantningen fremstar som et naturligt
landskabeligt element i trad anbefalingerne i Frederikssund Kommunes landskabsstrategi.

Batteriparken kan bidrage til at understgtte Frederikssund Kommunes ambitioner om grgn
omstilling, da batteriparken lagre energi, nar der er et overskud af vedvarende energi i
elnettet og frigiver denne energi igen, nar der er et underskud af vedvarende energi i elnettet.
Batteriparken bidrager ligeledes til forsyningssikkerheden ved at kunne jaevne stgrre udsving i
elnettet.

Beliggenhed

Lokalplanomradet udger et areal pa ca. 52.000 m? og omfatter matrikelnummer 19i, Lyngerup
By, Krostrup.

Lokalplanomradet er beliggende ca. 400 meter syd for Lyngerup. Lokalplanomradet er
beliggende ved den private vej Maglehgj og beliggende gst for Fjordlandsvej. Placering
fremgadr pa oversigtskortet nedenfor.
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Lokalplanomrdde

Oversigtskort 1 viser lokalplanens afgraensning pa et otofoto.
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Lokalplanens indhold og eksisterende
forhold

Indhold

Anvendelse

Planen indeholder bestemmelser om, at omradet anvendes til en batteripark med tilhgrende
anlaeg og teknikbygninger samt nedsivningslgsninger.

Batteriparkens omfang og udseende

Lokalplanen omfatter et areal pa 52.000 m?. Batteriparkens anlaegsdele og bygninger, med
undtagelse af adgangsveje, beplantningsbaelte samt nedsivningsl@gsninger, skal etableres
inden for et areal pd maks. areal pa 30.000 m2.

Planen fastlaegger omfang, materialer og farver pa batteriparkens bygninger og anlaeg.

Batteriparken vil besta af flere forskellige anlaegsdele og bygninger, som hver iszer tjener et
formal i driften af batteriparken.

Batteriparken vil have en effekt pa ca. 1.000 MWh og kapacitet pa ca. 250MW. Batteriparkens
batterier indeholdes i containere, som hver isa&r ma have en hgjde pa op til 3,7 meter med
tilhgrende transformerstationer (Switchyards) i op til 12,5 meter, teknikbygninger i op til 5
meter samt lynafledere pa op til 20 meter og enkelte ledningselementer.

Pa det folgende tvaersnit er et eksempel pa anlaegsdelenes og teknikbygningers hgjder.
Tvaersnittet nedenfor viser et eksempel pa, hvordan de forskellige anlaagselementer og
bygninger kan placeres inden for beplantningsbeeltet.

1
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Dst
Visualiseringen viser et tvaersnit af et eksempel pa en batteripark med angivelse af hajde

batteriparkens anleeg og teknikbygninger.
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Battericontainere og convertere skal vaere i en farve og nuance som RAL '9o03' eller en gra
farve. Pa de falgende to billeder vises eksempler pd, hvordan battericontainere samt
convertere kan se ud i farven RAL '9003".

Visualiseringen viser et eksempel pd en battericontainer i farven RAL 9003.
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Fotoet viser et eksempel pd, hvordan convertere kan se ud i farven 'RAL 9003.

Vejadgang

Planen fastlaegger, at der minimum skal etableres en vejadgang til lokalplanomradet.
Vejadgangen til lokalplanomradet kan ske fra Maglehgij eller fra den eksisterende
hgjspaendingsstation.

Beplantning, regnvandshandtering og stgjdeempning.

Overfladevand skal handteres inden for lokalplanomradet i form af LAR-Igsninger. Planen
muligger, at der kan etableres nedsivningslgsninger i tilknytning til batteriparken til
hdndtering af overfladevand.

Planen sikrer, at der skal etableres et beplantningsbeaelte i min. tre rakkers beplantning
omkring batteriparken, som skal skjule batteriparken i landskabet. Planen sikrer, at
beplantningsbaeltet fra et naturligt forlab, sdledes at det fremstar som et naturligt
landskabselement og fremstdr som en naturligt forleengelse af skovomrdadet mod syd.
Beplantning af traeer og buske skal ske med en variation af egnskarakteristiske og
hjemmehgrende danske arter for at gge biodiversiteten. Der skal varieres i plantearterne og
arternes hgjder. Der ma ligeledes etableres et tradhegn pa op til 1,8 meter samt en stajskarm
pa op til 4 meter omkring batteriparken inden for beplantningsbzeltet. Lokalplanen sikrer, at
der skal etableres min. én raekke beplantning foran tradhegn og stajskeerm og i samme hgjde
som disse hegn. Frederikssund Kommune har modtaget en stgjrapport. Det vurderes pa
baggrund af stgjrapporten, at batteriparken vil overholde stgjgraenseveerdierne fastsat i
Frederikssund Kommunes forskrift for staj og vibrationer. Safremt det viser sig, at
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batteriparken mod forventning ikke overholder stgjgraensevaerdierne for skel mod boliger, kan
der etableres en stgjskarm.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet i dag rummer et dyrket markareal. Foto 1 viser lokalplanomradet set fra
syd. Foto 2 viser den eksisterende hgjspaendingsstation, som er under udvidelse. Foto 3 viser
en af de eksisterende vindmaller med en totalhgjde pd 62 meter.

Foto 1viser lokalplanomrddet set fra syd mod normd ftleningerne i agrnn samt
Lyngerup.
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Foto 2 viser lokalplanomradet set mod hajspaendingsstationen som er be/iggene mod vest.
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Foto 3 viser en af de to vindmaeller som star syd for lokalplanomradet,

Ca. 400 meter nord for planomradet ligger landsbyen Lyngerup. st for omradet ligger
flordlandsvej. Syd for omradet ligger et mindre skovomrade samt to vindmagller, hver med en
totalhgjde pa 62 meter. Vest for omradet ligger Energinets hgjspaendingsstation. Den
eksisterende hgjspandingsstation forventes udvidet jeevnfar byggemulighederne i lokalplan
172 vedtaget 12. juni 2024. Pa oversigtskort 2 vises lokalplanens afgraensnings i forhold til de
eksisterende tekniske anlaagselementer, som allerede er etableret i omrade.
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Hajspzendingsledninger
|

v

Udvidelse af
hpispeendings- Lokalplanomréde
station

®

Vindmgller

= I

Oversigtskortet vier /o/<a/plnomré’det5 placering, samt de omkringliggende eksisterende
forhold.
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Forhold til anden planlaegning og
lovgivning

En lokalplan ma ikke stride mod regler eller beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for lokalplanlovgivningen. | det felgende beskrives lokalplanens forhold til anden
lovgivning.

Kommuneplan 2021

Byudviklingsstrategi

Lokalplanomradet er beliggende i landzone uden for byomraderne og landsbyerne.
Lokalplanen er ikke i uoverensstemmmelse med byudviklingsstrategien, fordi
lokalplanen muligger et teknisk anlaeg i form af en batteripark, som ikke tilfarer
boliger, arbejdspladser eller service til kommunen.

Landskabsbeskyttelse

Planomradet er beliggende inden for Frederikssund Kommunes Landskabsstrategi
2021-2033. landskabsudpegningsomradde: "Hornsherred Bundmoraneflade, Mg -
Vedligehold - Starstedelen af karakteromradet”. Starstedelen af omradet skal
vedligeholdes, idet det er karakteristisk og i middel tilstand. Malsaetningen om
vedligehold betyder, at omradet skal vedligeholdes og at @ndringer kan ske, nar der
tages hensyn til indpasning i den eksisterende karakter. Karakteren i omradet
omkring planomradet er et let balget og abent landskab med lzehegn og mindre
pletter med beplantning og mose.

Batteriparken sgges placeret i tilknytning til den eksisterende bebyggelsesstruktur i
landskabet.

Batteriparken er s@gt placeret lavt i landskabet, med fokus pa en placering, hvor
det vil virke mindst dominerende ved at afskaerme det med beplantning i
forlaengelse af eksisterende beplantet omkring bestaende af mindre skov og
laehegn.

Pa den baggrund har kommunen vurderet, at lokalplanen ikke vasentligt vil
svaekke det karakteristiske landskabsvaerdier i omradet.

Klimatilpasning
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Lokalplanomradet ligger delvist inden for et omrade, som i Kommuneplan 2025-
2037 er udpeget til et omrade med fokus pa klimasikring. Inden for en del af
lokalplanomradet er der risiko for oversvgmmelser i forbindelse med skybrud.

De eksisterende og de fremtidige stramningsveje er kortlagt. Pa kortet nedenfor
fremgadr den eksisterende vandophobning samt strgmningsveje for
lokalplanomradet ved en 80 mm regn handelse over 24 timer. Som det kan ses pa

kortet, er der vandophobning i den sydlige sydlige samt gstlige del af
lokalplanomradet.

Vandophobningen fremgar af figur 2 (lilla markering).

Pa kortet nedenfor vises den fremtidige vandophobning samt stremningsveje, hvor
der er taget udgangspunkt i en terreenhavning til kote 20,5 i DVR9o for en del af
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lokalplanomradet. Der etablerede regnvandslasning, forventeligt i den nordlige del
af lokalplanomradet, som skal modtage det overfladevand fra det det areal, som
haeves. Ligeledes ledes overfladevand fra andre arealer til lokalplanomradet langs
terreenhaevningens kant til nedsivningslgsning. Der vil fortsat forekomme
vandophobning i den gstlige del af lokalplanomrddet. Dog vil denne
vandophobning dog blive mindre.

Vandophobningen fremgar af figur 4 (bla m

arkering).

™

Frederikssund Kommune vurderer pa den baggrund, at lokalplanomradet er sikret
mod oversvammelser i forbindelse med skybrud.

Side 17



Lokalplan 181 for en batteripark ved Maglehgj syd for Lyngerup

Kommuneplanrammer

Samtidig med at Frederikssund Kommune udarbejder denne lokalplan, udarbejder
kommunen et kommuneplantillzeg ooz2 til Kommuneplan 2025-2037, der udlaegger
en ny ramme 'LT 4.9, som muligger denne lokalplan.

Nar Byradet vedtager kommuneplantillaeg oo2, er lokalplan 181 i overensstemmelse
med geeldende kommuneplan.

El-, naturgas, og teleanlzeg

Lokalplanomradet er omfattet af Energinets opmaerksomhedszone pa so m fra
eksisterende hgjspaendingsledninger.

Anvendelsen som planlzaegges for er ikke stgjfglsom anvendelse og er derfor ikke
omfattet af opmaerksomhedszonen.

Energinet har tinglyst en respektafstand pa 15 meter til det yderste punkt pa
Energinets hgjspaendingsledninger, hvor inden for der ikke ma etableres
bebyggelse, anlaeg eller beplantning.

Respektafstandene skal til en enhver tid overholdes.

Hgaje objekter, heraf lynafledere, ma ikke placeres naermere end objektets total
hgjde | meter til respektafstand til Energinets hgjspaendingsluftledninger af
sikkerhedsmaessige hensyn i forhold til havari uden tilladelse fra Energinet.

Hgje elektrisk ledende objekter, heraf lynafledere, ma ikke placeres neermere end
50 meter til Energinets nedgravede hgjspaendingskabler af sikkerhedsmaessige
hensyn uden tilladelse fra Energinet.

Planloven

Servitutter

Nar Byradet endeligt vedtager og offentligt bekendtger lokalplan 181, ophaeves
ingen tilstandsservitutter inden for lokalplanens omrade, da disse ikke er i strid med
lokalplanens formal.

21.10.1967-14074-17

Deklaration om restriktioner for vejadgang til hovedvejen Lyngerup.
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03.03.1972-5461-17

Deklaration om 50 kV, 120 kV hgjspaendingsluftledninger.

26.08.1974-19807-17

Deklaration om 50 kV, 120 kV, 400 kV hgjspaendingsluftledninger.

03.05.1995-10739-17

Deklaration om 132 kV hgjspandingsluftledninger

10.01.1996-1044-17

Deklaration om kabler og tilhgrende faciliteter.

21.10.1998-38779-17

Deklaration om vingefang for vindmgller.

13.10.2022-1014323621

Der er tinglyst en vejbyggelinje langs Fjordlandsvej pa 5o meter fra vejmidten. Den
tinglyste vejbyggelinje fremgar af kortbilag 2. Inden for vejbyggelinjen ma der ikke

uden Vejdirektoratets dispensation opfares bebyggelse, beplantning eller indrettes
anlaeg af blivende art inden for vejbyggelinjerne.

Ekspropriation

Ifelge planlovens § 16, stk. 3 skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for
ekspropriation i forbindelse med en lokalplan. Det felgende afsnit er indsat for at
opfylde dette lovkrav.

Kommunalbestyrelsen kan i medfar af planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingelser:

« Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation

« Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfart
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- Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser)

« Ekspropriation til fordel for en privat aktar er ikke udelukket, hvis ekspropriationen
i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet krav til
ekspropriationens ngdvendighed, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private

« Ekspropriationen skal vaere nagdvendig og tidsmaessigt aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet

. Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i forhold til det formal, som der
eksproprieres til.

Adgangen til at foretage ekspropriation efter lokalplaner, som er sendt i hgring
efter 1. januar 2019 bortfalder, hvis der ikke er truffet ekspropriationsbeslutning
inden 5 ar efter offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfar af en lokalplan.

Stgjforhold

Lokalplanen giver mulighed for en batteripark, som anvender kgleanlaeg, hvilket i
nogle tilfeelde kan stgje.

Staj i og uden for lokalplanomradet reguleres af Frederikssund Kommunes
Forskrifter for stgj og vibrationer, som administreres ud fra Miljgstyrelsens
retningslinjer.

Batteriparken vil blive placeret i en afstand af ca. 230 meter til naermeste bolig.
Afstanden er madlt fra neermeste anlaegsdel, sasom transformer og
battericontainere.

St@jpavirkning af omgivelserne er blevet kortlagt i en stgjrapport, hvor der tages
hensyn til det omgivende terraen. Data anvendt i stgjrapporten er fra leverandgr
oplysninger pa anlaegsdelene i batteriparken.

Stgjrapporten viser, at batteriparken ikke vil overskride graensevaerdierne fastsat i
Frederikssund Kommunes forskrift for stgj og vibrationer for de naermeste boliger i
omradet. Safremt det mod forventning viser sig, at stgj fra anlagget vil overstige
grensevardierne malt i skel for boliger, muligger lokalplanen, at der kan etableres
en st@jskaerm pa op til 4 meter omkring anlaegget.

Pa den baggrund vurderer Frederikssund Kommune, at batteriparken ikke vil give
anledning til stgjgener for boliger.
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Anden lovgivning
Fingerplan 2019

Frederikssund kommune er omfattet af Fingerplanen 2019, som saetter de
overordnede rammer for fysisk planlaegning i hovedstadsomradet. Fingerplanen
fastlaegger bl.a., hvor der ma bygges nye boliger og erhverv, og hvor der skal vaere
starre greanne omrader med plads til natur og friluftsliv.

Fingerplanen opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske omrader: det indre
storbyomrade, det ydre storbyomrade, de grgnne kiler og det gvrige
hovedstadsomrade. Det indre storbyomrade findes ikke i Frederikssund Kommune.

Lokalplanomradet ligger i det gvrige hovedstadsomrade. Der skal foretages en
afvejning mellem byudviklingsinteresser og @vrige overordnede arealinteresser, fx
hensyn til natur, landskab, oversvgmmelsesrisiko og drikkevand. Lokalplanen
udlaegger et areal til en batteripark. Der udlaegges hverken boliger, erhverv eller
service.

Det anlaeg, som lokalplanen giver mulighed for, vurderes at veere |
overensstemmelse med Fingerplanen.

Natura 2000, beskyttede arter og natur

Frederikssund Kommune skal sikre, om det ansg@gte i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, ikke pavirker et Natura 2000-omrade vaesentligt,
jeevnfar bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af
planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter.

Frederikssund Kommune kan ikke give tilladelse, hvis det ansggte kan beskadige
eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyre- og plantearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Naermeste Natura 2000 omrade er habitatomrdde 105 Fuglebeskyttelse (Roskilde
Fjord, Kattinge Vig og Kattinge S@) og habitatomrade 120 (Roskilde Fjord) som
begge er beliggende ca. 3 km fra planomradet.

Inden for planomradet er der ikke registreret bilag IV-arter. Planomradet udgares
af dyrket markareal.

Planomradet er blevet besigtiget af en biolog for bilag-1V arter. Der er ved
besigtigelsen ikke fundet bilag-1V arter og det er vurderet at omradet ikke udger et

Side 21



Lokalplan 181 for en batteripark ved Maglehgj syd for Lyngerup

egnet yngle- og rasteomrade.

Umiddelbart syd for planomradet ligger der et mindre skovomrade. Der er ved
besigtigelse ikke konstateret traeer med hulheder, som kan vaere et levested for
flagermus.

Naermeste registrerede bilag-IV arter er fundet i et omrade med sger ca. 350 m
mod sydgst for lokalplanomradet. Der er her gjort fund af spids-snudetfrg,
Butsnudet frag samt lille vandsalamander.

Frederikssund Kommune vurderer, at planen ikke pavirker internationalt
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, eller medfarer beskadigelse/adelaeggelse af
plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Spildevandsplan 2013

Lokalplanomradet er ukloakeret, sa grundejeren skal handtere spildevand og
regnvand lokalt.

Afledning af regn- og overfladevand fra lokalplanomradet sker ved nedsivning via
LAR-lgsninger.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommunens gaeldende spildevandsplan.
Det er den til enhver tid geldende spildevandsplan for omradet, der bestemmer,
hvordan spildevand og overfladevand skal handteres inden for lokalplanomradet.

Vandomradeplanerne 2021-2027

Frederikssund Kommune er omfattet af vandomradeplanerne 2021-2027 for
vandomradedistrikt Il — Sjaelland. Hver vandomradeplan opstiller mal for, hvordan
miljgtilstanden skal vaere i omradets vandlgb, s@er, kystvande og grundvand.

Vandomradeplanerne skal forbedre det danske vandmilja. De skal sikre renere vand
i Danmarks kystvande, sger og vandlgb i overensstemmelse med EU'’s
vandrammedirektiv.

Byradets fysiske planlaagning ma ikke forringe tilstanden i vandomrader afgraenset i
vandomradeplanerne eller forhindre, at de fastlagte miljgmal i
vandomradeplanerne kan opfyldes.

Grundvand
Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD). Der ma saledes ikke nedsives beskidt eller forurenet vand fra overflader.
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Planen giver mulighed for etablering af en batteripark med containere
indeholdende batterier.

Det skal anleegges membran under battericontainerne, som opsamler alt
overfladevand. Membranerne kan indeholde min. 30 m3 pr. membran. Nar
membranerne er fyldte vil overskydende overfladevand ledes til
nedsivningslagsninger. Ved brand og havari kan en ventil mellem membranerne og
nedsivningsbassinet lukkes, og det eventuelt forurenede overfladevand kan
opsamles og bortskaffes.

Under transformere etableres opsamlingskar med olieudskillere.

Frederikssund Kommune vurderer, at lokalplanen ikke pavirker
grundvandsressourcen eller drikkevand vaesentligt og at der i tilfeelde af brand ikke
nedsives forurenet vand.

Sger, vandlgb og kystvand

Der er ingen sger, vandlgb eller kystland inden for lokalplanomradet eller i
umiddelbar naerhed.

Det naermeste udpegede vandlgb '05358b" er beliggende i en afstand af 850 m fra
planomradet.

Lokalplanen forringer eller forhindrer ikke de fastlagte miljgmal og er i
overensstemmelse med vandomradeplanerne.

Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jordarbejder, fx ved bygge- og anlaegsarbejder, dukker
spor af fortidsminder op, skal arbejdet standses, i det omfang det berarer
fortidsmindet, i medfer af museumslovens § 27. Fundet skal straks anmeldes til
Roskilde Museum, ROMU.
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Forsyning, eksisterende funktioner og
tilladelser

Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Planomradet varmeforsynes ikke.

Vandforsyning

Planomradet vandforsynes ikke.

Trafikale forhold

Vejadgang til batteriparken sker fra den private vej Maglehgj. Vejadgangen til
Maglehgj sker fra statsvejen Lyngerup.

Batteriparken vurderes ikke at lede til vaesentlig @get trafik i omradet i driftfasen.

Lokalplanen medfarer sdledes ingen vaesentlige a&ndringer i forhold til det
eksisterende trafikmgnster og trafikmangden i omradet.

Affaldshandtering

Affald fra virksomheder skal handteres i henhold til Frederikssund Kommunes
regulativ for erhvervsaffald og geeldende lovgivning pa omradet.

Tilladelser fra andre myndigheder

En lokalplan saetter rammerne for et omrdades anvendelse og udvikling, men en lokalplan er
ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere ngdvendigt at sgge om tilladelse
eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres. Kontakt
kommunen for at finde ud af, om dit projekt kraever myndighedsbehandling.

Jordforurening

Omradet omfattet af lokalplanen er ikke kortlagt som forurenet i henhold til
jordforureningsloven, og det er ikke omfattet af omradeklassificering.
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Hvis der konstateres jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet standses,
og kommunen skal kontaktes. Kommunen orienterer Region Hovedstaden, som er
myndighed pa omradet. De vurderer, om omradet skal kortlaegges som forurenet,
eller om der skal foretages andre tiltag, far arbejdet kan fortsaette. Region
Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune om sin afgerelse. Arbejdet ma
farst fortsette, nar kommunen har meddelt, at det ma genoptages.

Jordflytning

Da omradet hverken er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret, er der ikke
pligt til at anmelde flytning af jord fra omradet.
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Miljovurdering

Da lokalplanen omhandler fysisk planlaegning og fastsaetter arealanvendelsen af et mindre

omrade pa lokalt plan har Frederikssund Kommune vurderet planen i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 4 af
03/01/2023) § 8, stk. 2 (miljgscreening).

Kommunen har pa den baggrund vurderet, at lokalplanen ikke vil fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget, og truffet en afgarelse om, at planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering.

Afgerelsen er baseret pa en samlet vurdering af planernes miljgpavirkninger, hvor kommunen

saerligt har lagt vaegt pa, at planerne ikke i vaesentlig grad pavirker:

. Den biologiske mangefold (biodiversitet), fordi batteriparken anlaegges pa dyrket markareal

og med et bredt beplantningsbaelte med en blanding af buske og traeer kan bidrage til
yderligere biodiversitet

. Menneskers sundhed, fordi batteriparken vurderes at overholde stgjgraensevaerdierne
fastlagt i Frederikssund Kommunes Forskrift for stgj og vibrationer

. Fauna og flora, fordi der ikke er registreret natur, fredede arter eller bilag-1V arter inden for

omrddet og neermeste §3 omrade er beliggende ca. 250 m fra batteriparken

. /Estetiske og kulturelle vaerdier, fordi der etableres et bredt beplantningsbaelte omkring
batteriparken, som far karakter af et l&zhegn og skov, som er kendetegnet i landskabet

« Jordbund, vand, luft og klimatiske, da batteriparken ikke udleder forurening samt fordi
slukningsvand ved brand fra battericontainere opsamles via membran.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma omradet, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gaelder efter
Planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for at komme med indsigelser og a&endringsforslag er udlabet, kan der eventuelt
efter Planlovens § 17, stk. 2 opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gzelder fra offentliggarelse af planforslaget og indtil den
endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil ét ar efter offentliggerelse af
planforslaget.
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Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om Planlagning (lovbekendtgerelse nr. 223 af 01/03/2024 med
efterfolgende tilfgjelser) fastsaettes falgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i
§ 2. Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen.

§ 1 FORMAL

Formalet med lokalplanen er:

« at udlaegge omradet til et teknisk anlaeg i form af en batteripark

« atsikre, at der etableres et beplantningsbaelte omkring batteriparken, som falder naturligt ind i
landskabet

Kommentar:
Formadlsbestemmelsen er en del af hvad Planloven beskriver som planens principper. Der kan
ikke dispenseres fra planens principper.

Kommentar:
Beplantningsbeaeltet skal gives en asymmetrisk udformning, som skaber en naturlig
forlengelse af skovomrddet syd for batteriparken.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS
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§ 2.10mrade

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1.

Omradet omfatter matrikelnummer 19i, Lyngerup By, Krogstrup, samt alle matrikler der efter
XX.XX.20XX udstykkes herfra.

§ 2.2 Zonestatus

§231
Omradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

§232

Med vedtagelse af denne lokalplan bortfalder kravet om landzonetilladelse for andret anvendelse,
samt bygge- og anlaegsarbejder til en batteripark med tilhgrende nedsivningslgsninger nar dette
sker i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser jf. Planlovens § 15, stk. 4. Bygninger og
anlaeg i relation til det ansggte muliggjort pa baggrund af bonusvirkningen skal flernes fuldstaendigt
senest ét dr efter, at driften af anlaeg og driftbygninger opharer.

§ 3ANVENDELSE

g3
Omradet ma anvendes til et teknisk anlaeg i form af en batteripark med tilhgrende anlaeg og
teknikbygninger som er ngdvendige for batteriparkens drift.

§ 4 UDSTYKNING

J4.1.
Der ma ske udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel inden for lokalplanomradet.

§ 5 VEJE OG VEJADGANG
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§51
Der skal minimum etableres en vejadgang til lokalplanomradet.

§5.2
Veje inden for lokalplanomradet skal etableres i grus.

§53
Parkeringspladser inden for lokalplanomradet skal etableres i grus.

Kommentar:
Lyngerupvej og Fjordlandsvej er statsveje. Tilslutning til disse veje skal godkendes af
Vejdirektoratet.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

§ 6.1 Placering af anlaeg og bebyggelse

§ 611

Alle batteriparkens bygninger og anlaegsdele skal placeres inden for beplantningsbeeltet og skal
placeres inden for et areal pa maks. 30.000 m2. Anlag til regnvandshandtering kan dog placeres
indenfor, udenfor samt i beplantningsbeeltet jf. § 8.5.1.

5612

Alle batteriparkens bygninger og anlaegsdele med undtagelse af beplantningsbeaeltet og
regnvandsanlag ma ikke placeres naermere end 25 m til vestligt skel mod Energinets eksisterende
hgjspaendingsstation og skel mod Energinets fremtidige udvidelse af hgjspandingsstation, som er
vist pa kortbilag 2.

Kommentar:

Placering af anlaeg og bygninger skal til enhver tid overholde geeldende retningslinjer for
sikkerhedsafstand til Energinets hajspandingsledninger.

§ 6.2 Omfang af anlaeg og bebyggelse

§ 6.2
Teknikbygninger ma have en hgjde pa maks. 5 m.

§6.22
Battericontainere ma have en hgjde pa maks. 3,7 m.

56.23
Lynafledere ma have en hgjde pa maks. 20 m.

56.24
Transformeranlaeg (switchyards) ma have en hgjde pa maks. 12,5 m.
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5 6.2.5
Resterende anlaeg, som ikke er navnti §§ 6.2.1-6.2.4 ma have en hgjde pa maks. 5 m.

§6.2.6
Teknikbygninger md have et etageareal pa maks. 400 m? inden for lokalplanomrddet som helhed.

56.27
Der ma ikke placeres solceller pa terraen, bygninger eller anlzeg.

Kommentar:

Anlzegs- og bygningshajder er mdlt fra det bearbejdede terrzen.

§ 7 BEBYGGELSENS UDSEENDE

§ 7.1 Facader og tage pa bebyggelse

VAR
Facader pa teknikbygninger skal vaere i rade teglsten eller metal i en gra eller sort farve.

§71.2
Tage pa teknikbygninger skal beklaedes med teglsten, betontagsten eller metal i en gra eller sort

farve.

572

§7.2a
Battericontainere og convertere skal vaere i hvid farve, som 'RAL 9003’ eller i en gra farve.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 8.1 Terraenregulering

581
Der ma ikke foretages terrenreguleringer pa mere end +/- 2,5 m i forhold til det naturlige terraen
som vist pa kortbilag 1.

§ 812
Terraenreguleringer naermere skel end o,5 m er ikke tilladt.

5813
Niveauspring, som falge af terrenregulering, skal etableres som skraninger med blgde kurver og en
haeldning pa hgjest 1:3.

§ 8.2 Beplantning

§8.21

Der skal etableres beplantningsbaelte med en bredde pa min. 10 m omkring batteriparkens
anlagsdele og bygninger. Beplantningsbaeltet skal etableres sammenhangende med afrundende
hjerner, som vist i princippet pa kortbilag 2. Hele beplantningsbzeltet kan parallelforskydes mod vest
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eller nord. Der kan undlades at etableres traeer og buske, hvor der forekommer nedgravede
ledninger.

5822

Beplantningsbaeltet skal bestd af min. tre raekker traeer og buske. En planteraekke ma ikke vaere en
lige raeekke af beplantning, men skal etableres forskudt for hver trae eller busk. | hver raekke skal
traeer og buske plantes vekslende og overgangen mellem arter skal udferes med en vis
uregelmaessighed for at give et naturligt udtryk.

58.23
Beplantning af traeer og buske skal ske med en variation af egnskarakteristiske og hjemmehgrende
danske arter for at gge biodiversiteten. Der skal varieres i plantearterne og arternes hgjder.

5824
Safremt der etableres hegn jf. § 8.3.1 skal der i beplantningsbaeltet etableres min. én raekke
beplantning, hvor traeerne er i minimum samme hgjde som hegnet.

5 8.25
Safremt der etableres en stgjskaerm jf. § 8.6.1 skal der i beplantningsbaeltet etableres min. én raekke
beplantning, hvor traeerne er i minimum samme hgjde som stgjskarmen.

Kommentar:

Eksempler pd traeer, som opfylder betingelserne i ovenstdaende bestemmelse: Bag, Eg, /£Dble,
Fuglekirsebaer, Hassel, alm. Haeg, Ren og Skovfyr (stedsegron).

Eksempler pa buske, som opfylder betingelserne i ovenstdende bestemmelse: Slden, Vrietorn,
Blagreon Rose Kristorn (stedsegron), Kvalkved, Tjorn, Hunderose, Skovabild, terst, Dunet
Gedeblad og Surbeer.

Kommentar:

Der kan indenfor beplantningsbeltet anlegges LAR anlaeg, sdsom faskiner, regnbed og
bassin.

5 8.3 Hegn

§ 8.3
Der ma etableres tradhegn pa op til 1,8 m inden for beplantningsbzaeltet, som vist pa illustrationen
nedenfor.

Tradhegn, 180cn
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§ 8.4 Belysning
5 8.4.1

Der ma etableres lyskilder omkring batteriparkens anlaegsdele inden for batteripark arealet jf. § 6.1.1.

Lyskilder ma have en hgjde pa maks. 5 m. Dog ma der etableres lyskilder omkring transformere
(switchyards) i samme hgjde som transformerne (switchyards).

58.4.2
Lyskilder skal vaere afskaermet og nedadvendt, og placeres over terraen. Lyskilder skal etableres i en
gra farve.

§ 8.5 Regnvand og befaestelse
g5 8.5.1

Der md i og inden for beplantningsbeeltet etableres lgsning til opsamling og nedsivning af regnvand.

§ 8.6 Stgjskaerm

5 8.6.1

Der ma etableres stgjskaerm omkring anlagget inden for beplantningsbaeltet. Stgjskaermen ma
have en hgjde pa op til 4 m. Stgjskaermen ma ikke etableres i glas. Stgjskaermen skal have en mark
grd, merk gren eller brun farve. Stgjskaermen ma have en glansvardi pa maks. 10.

§ 9 SKILTNING

§ 91
Der ma ikke opsaettes reklameskilte. Der ma placeres virksomhedsskilte, som skal placeres i
tilknytning til virksomheden.

Kommentar:

Skiltning i landzone skal til enhver tid overholde Naturbeskyttelseslovens s 21.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN

§10.1 Beplantning

§10.11
Batteriparken ma ikke tage i brug fer beplantning er anlagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i §§ 8.2.1-8.2.5.

§ 11 SERVITUTTER, LOKALPLANER OG BYPLANVEDTAGTER

§ 1.1 Ophaevelse af servitutter
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§Fmaa

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af lokalplan 181 ophaeves ingen servitutter.

§ 1.2 Ophaevelse af lokalplaner og byplanvedtaegter

Fm.2.2
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 181 ophaves ingen
lokalplaner eller byplanvedtaegter.

§ 12 RETSVIRKNINGER

§12.1 Retsvirkning

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet af planen,
ifalge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen. Lokalplanen
tinglyses ikke pd de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til statens register for
planer.

§12.2 Dispensation

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny
lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre, Byradet skanner

at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens § 19 og 20).

§12.3 Ekspropriation

| henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

VEDTAGELSE

Saledes vedtaget af Frederikssund Byrad den XX 20XX til offentlig fremlaeggelse efter reglerne i
planloven.

Anne Sofie Uhrskov Borgmester/ Torben Kjaergaard Kommunaldirektar
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Kortbilag 1 - Afgraensning, matrikler og
eksisterende forhold
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Kortbilag 1 viser lokalplansafgransning, terreenkurver, matrikler samt de eksisterende forhold i
omrddet
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Kortbilag 2 - Beplantning og byggelinjer
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Kortbilag 2 viser beplantning, byggelinjer og fremtidig udvidelse af hajspeendingsstation mod
ost.
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Visualiseringer af eksempel pa batteripark

Visualisering af batteripark set fra nord fra Sendervangen 1-
3, 3630 Jaegerspris

i
= -

Foto af de eksisterende rho/d uden tter/'park set fa nrd fra Szndevangen 1- 3, 36 3
Jegerspris
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Foto med 'sua//'ser/'ng a batteripark den bep/nnin /er Stojskaerm set fra nord fr "
Sendervangen 1-3, 3630 Ja&gerspris
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Foto med 'sua//'ser/'ng a batteripark ed st@jsasem ' n raekke beplantning i samme hojde
som stgjskaerm set fra nord fra Sendervangen 1-3, 3630 Jaegerspris
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Foto med 'sua//'ser/'ng a batteripark ed forvntt f/t udvokset bep/antn/'ngsb&’/te set fra
nord fra Sendervangen 1-3, 3630 J&gerspris

Visualiseringer af batteripark set nordgst fra Fjordlandsvej
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Googhe M ‘ T
Foto af de eksisterende forhold uden batteripark set nordest fra Fjordlandsvej

@z ‘ 2
Foto med visualisering af batteripark uden beplantning eller stgjskaerm set nordost fra
Fjordlandsvej
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Foto med visualisering af batteripark me orventet fuldt udvokset beplantningsbeelte set
nordest fra Fjordlandsvej

Visualiseringer af batteripark set fra syd fra Fjordlandsej
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Foto med visualisering af batteripark med stajskarm og en raekke beplantning i samme hajde

som stajskaerm set fra syd fra Fjordlandsej
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Foto med visualisering af batteripark med fuld beplantning set fra syd fra Fjordlandsej
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