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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvori Byradet kan fastsaette bindende bestemmelser for et bestemt
omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplaner kan bruges til at fastlaegge, hvad forskellige omrader fremover skal anvendes til,
og hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes.

Byrddet kan herved pavirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen. Samtidig er
udarbejdelse af et forslag til lokalplan velegnet til at gennemtaenke planlagningsmaessige
problemstillinger, og processen frem til en vedtaget lokalplan giver god mulighed for dialog
med borgerne om planlagningen.

Lokalplanens opbygning

Lokalplanen er bygget op af en redeggrelse og nogle bestemmelser.

Indledningsvist beskrives planens intentioner og baggrund samt dens forhold til anden
planlaegning. | lokalplanens bestemmelser fastlaegges planomradets afgraensning, konkrete
bestemmelser for anvendelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens retsvirkninger. De
konkrete bestemmelser kan vaere uddybet med en kommentar.

Lokalplaner gaelder fremtidige forhold. Det betyder, at eksisterende lovlig bebyggelse kan blive
liggende, ligesom eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette. Der er altsa ikke handlepligt
pa lokalplanens bestemmelser, og der er ikke pligt til at etablere nye anlaeg eller bebyggelser
beskrevet i lokalplanen, men ved fremtidige @&ndringer i omradet skal lokalplanens
bestemmelser overholdes. En lokalplan saetter rammerne for et omrdades anvendelse og
udvikling, men en lokalplan er ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere
ngdvendigt at sgge om tilladelse eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit
projekt kan realiseres.

Annoncering

En lokalplan skal efter reglerne i Planloven annonceres og fremlaegges som forslag i hgring. |
denne periode har alle mulighed for at komme med indsigelser og aendringsforslag til planen.
Hvis planen ikke a&ndres vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.
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Lokalplanens formal og beliggenhed

Formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for etablering af et nyt moderne vandvaerk i det
vestlige Gerlev, som kan opfylde de nuvaerende og fremtidige krav til vandbehandling. En
forsyningsvirksomhed skal i forbindelse med udbygning af deres vandforsyningsstruktur
Ballerup, Egedal og Frederikssund etablere tre nye vandvaerker i drene 2021-2029 for at sikre
den nuvaerende og fremtidige forsyning af drikkevand. Det nye vandvaerk skal erstatte
vandforsyningsvirksomhedens tre eksisterende vandvaerker pa Hornsherred: Dalby Vandvaerk,
Femhgj Vandvaerk og Skovsognets vandvaerk.

Vandvaerket kan ikke opfares inden for den eksisterende lokalplan 42, som udlaegger omradet
til erhverv og ikke forsyningsvirksomhed.

Lokalplanen skal sikre, at vandvaerkets udseende tilpasses den omkringliggende bebyggelse
samt indpasses i landskabet. Lokalplanen skal ligeledes sikre, at der etableres grgnne
offentlige tilgaengelige arealer omkring vandvaerket.

Beliggenhed

Omradet ligger ved et blandet bolig- og erhvervsomrade i den vestlige del af Gerlev pa
Hornsherred i Frederikssund Kommune. Planomradet er beliggende ud til Lyngerupvej og den
starre vej, Skovnaesvej.

Omradet udger ca. 1,05 ha og omfatter matrikelnummer 7ar og 7f Gerlev By, Gerlev.
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Gerley

Lokalplanomrade

Oversigtsfoto 1: Viser lokalplanens afgraensning markeret med rodt. st for omrddet ses
Gerlev by.
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Lokalplanens indhold og eksisterende
forhold

Indhold

Anvendelse

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at omradet kan anvendes til et vandvaerk med
tilhgrende bygninger og tankanlag.

Bebyggelsens omfang og udseende

Planen fastlaegger et byggefelt, som vandveerket skal opfares inden for. Planen sikrer, at
vandvaerket ma have en maksimal bygningshgjde pa op 11 m gaeldende for filtersalen, som er
vandveaerkets hovedbygning. Lokalplanen muliggar desuden en udvidelsesbygning til
avanceret vandbehandling, som ma have en maksimal bygningshgjde pa op til 10 m. Planen
muligger ogsa en entrébygning i forlaengelse af filtersalen, som ogsa skal huse mandskab,
som ma etableres med en maksimal bygningshgjde pa op til 8,5 m. Det sikres, at filtersalen,
etableres med ensidig taghaeldning og at de resterende bygningsdele skal udferes med enten
fladt tag eller tag med ensidig taghaldning.

Lokalplanen abner for, at der ma anvendes forskellige facadematerialer pa bebyggelsen, som
skal sikre et moderne, lyst og let udtryk. Der arbejdes med holdbare facadematerialer.
Lokalplanen abner for, at der ma anvendes teglsten, naturskifer og skeermtegl, samt trae. Lyse
teglsten vurderes, at tilfgre vandveerket et lettere udtryk samt indpasses i det naerliggende
villamiljg, hvor facader i hgj grad udgares af lyse og gule teglsten. Trae vurderes at kunne
tilfare bygningen en lethed. Lokalplanen sikrer, at tage pa vandveerket enten skal vaere grgnne
tage (levende tag) eller integrerede solceller. Alternativt kan tage vaere i sort metal eller
tagpap, begge belagt med solceller placeret parallelt pa tagfladen.

Adgangsvej og parkering

Planen sikrer, at vejadgang til vandvaerket skal ske fra Lyngerupvej, sdledes Femhgj
Stationsvej undgdr tunge keretgjer til og fra vandvaerket. Planen sikrer ligeledes, at der skal
etableres tilstraekkelig parkering samt handicapparkering i tilknytning til vandvarket.

Terraenregulering og grent omrade

Der skal etableres vandretliggende tankanlaeg pa arealet mod nordgst, som en del af
vandveerket. Lokalplanen sikrer, at disse tankanlaeg tildeekkes med jord, sdledes disse skjules.
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Planen sikrer, at denne terraenregulering udfares med naturlige haldninger, sa terraenet
fremstdr mest muligt som et naturligt landskab.

Visualiseringer af bygningsvolumen og terreenbearbejdning

Falgende visualiseringer viser to eksempler pa bygningsvolumen pa det kommende vandvark
samt den forventede terraenbearbejdning. Visualisering 1-4 viser et eksempel uden den mulige
udvidelsesbygning til avanceret vandbehandling og visualisering 5-8 viser visualiseringer med
den mulige udvidelsesbygning til avanceret vandbehandling.

Eksempel pa vandvaerk uden udvidelsesbygning

isué}isring I Eksempl pa mulig bebyggelse uden udvidelse st ra noradvest fra Sovnaesvej.
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Visualisering 2: Eksempel pd mu//'gebygge/se uden udvidelse set fra sydvest fra Lyngerup vj.

Visualisering 3: Eksempel pd u/ig begge/s uden vielse set fra sydost fra t-krydset ved
Lyngerupvey.
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Visualisering 4: Eksempel pd mulig bebyggelse uden udvidelse set fra nordost ve Femhgj
Stationsvey.

Eksempel med udvidelsesbygning
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Visualisering 6: Eksempel pa muigbygge/se med udvidelse set fra sydvest fra Lyngeu ve.
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Visualisering 7: Eksempel pd u//' ge/s med U/d/e set fr Sydost fra t-krydset ved
Lyngerupvey.

Visualisering 8: Eksempel pa mulig bebyggelse med udvidelse set fra nordost ved Femhgj
Stationsvey.
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Skyggekast fra vandveerket

Falgende skyggediagrammer viser vandvaerkets forventede skyggekast pa de falgende
tidspunkter:

« 21. marts/21. september (jeevndegn)
« 21.juni (sommersolhverv)
« 21.august/21. april

« 21. december (vintersolhverv)

Der kan forventes skyggekast pa adresserne Femhgj Stationsvej 2 og 4 @st for vandvaerket 21.

august efter kl. 20.00 og ved jeevndagn efter kl. 18.00. Ved vintersolhverv vil der vaere
skyggepdvirkning pa adressen Vestergaardsvej 1 efter kl. 15.00. Naevnte skyggekast
forekommer ca. 30 minutter inden solnedgang, og vurderes ikke at vaere en vaesentligt
skyggepavirkning af de bergrte adresser.
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R H:%.I /.
Forarsjzvndegn 21/03 —@®= —W

Med mulig udvidelse

0810 18:25

Morgen
o700 09:00

Eftermiddag
12:00 15:00

Aften
17:00 18:00

Skyggediagram 1. Viser skyggepdvirkning ved jaevndegn.
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A s
Sommer solhverv 21/06 PRl I
Med mulig udvidelse —
04:30 22:00

Morgen - formiddag
0700 12:00

Eftermiddag
15:00 18:00

19:00 20:00

Skyggediagram 2: Viser skyggepdvirkning ved sommersolhverv.
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A R
21/08 &2 D
Med mulig udvidelse

05:56 20:35

15:00 17:00

T

NSS!

Skyggediagram 3. Viser skyggepdvirkning ved 21. august og 21. maj.
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‘\.\‘ l‘{-' Y -
Vinter solhverv 21/12 -z P
Med mulig udvidelse

08:41 15:40

Formiddag
10:00 | 11:00

Eftermiddag
12.00 __ 13:00

14:00 __ 15:00

Skyggediagram 4. Viser skyggepdvirkning ved vintersolhverv.

Eksisterende forhold
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Lokalplanomradet bestdr i dag af et ubebygget og fladt grent areal med graes, som tidligere
har veeret landsbrugsjord. Mod Skovnaesvej star en raekke hgje traeer. Mod vest ud mod
Skovnaesvej ligger en enkelt villa. Mod @st ligger et boligomrdde bestdende af villaer med
enkelte virksomheder i blandt. Ca. 100 meter mod syd ligger et eng- og moseomrade.

Foto 1: Viser de eksisterende forhold ved lokalplanomrddet, samt den enkelte villa beliggende
ud til Skovnaesvey.
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Foto 2: Viser eksisnde forld ved /kalplnoé’det og villaer liggene ost for
lokalplanomrddet.

Foto 3: Viser eksisterende forhold ved //<a//anomra°de og det flade greesbeklaedte areal
inden for lokalplanomrddet.
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Forhold til anden planlaegning og
lovgivning

En lokalplan ma ikke stride mod regler eller beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for lokalplanlovgivningen. | det felgende beskrives lokalplanens forhold til anden
lovgivning.

Kommuneplan 2025

Byudviklingsstrategi

Lokalplanomradet ligger i udkanten af Gerlev, der er en byzonelandsby.
Frederikssund Kommune gnsker at fastholde Gerlevs scerlige identitet og kvaliteter,
samtidig med at landsbyen skal kunne fglge med tiden. Lokalplanomradet er
omfattet af et omrdde, som i kommuneplanen er udpeget til erhverv og
forsyningsvirksomhed. Vandvaerket placeres dermed i et erhvervsomrade i
udkanten af byen.

Vandveerket tilfgrer et mindre antal arbejdspladser til Gerlev by. Udover moderne
vandforsyning og eventuel fremtidig avanceret vandbehandling, bidrager
vandveerket til omrade med et offentligt tilgeengelig grent omrade, som borgerne i
Gerlev kan tilga via en sldet stig. Lokalplanen sikre ligeledes, at borgerne kan se ind i
vandvarket gennem store dabne vinduer i facaden ud mod det granne omrade.

Lokalplanen underbygger kommunens byudviklingsstrategi ved at sikre adgang til
et grent omrade i byen samt at vandvaerkets facader indpasses i eksisterende
landsbymilja.

Parkering

Parkering

Lokalplanen ligger uden for de stationsnaere omrader. Lokalplanen muligger et
teknisk anlaeg i form af et vandvaerk, som hvortil der ikke kraeves dagligt mandskab.
Frederikssund Kommune vurderer at Frederikssund Kommune kan afvige fra
kommunens parkeringsnorm fastsat i kommuneplanen angaende
parkeringspladser for erhverv. Lokalplanen fastsaetter, at der minimum skal
etableres 5 parkeringspladser og 1 handicapparkeringsplads.
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Med undtagelse af ovenstaende afvigelse af parkeringsnormen, er lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplan 2025-2037

Klimatilpasning

Lokalplanomradet ligger delvist inden for et omrdde, som i Kommuneplan 2021 er
udpeget til et omrdade med fokus pa klimasikring. Inden for en del af
lokalplanomradet er der risiko for oversvgmmelser i forbindelse med skybrud. Pa
kortet forneden vises de eksisterende udpegede bluespots med blat inden for
lokalplanomradet vist pa rad stiplet linje.

Lokalplanen sikrer, at der kan etableres nedsivningsbassiner, som kan opsamle
overfladevand fra befeestede arealer inden for lokalplanomradet. Desuden er der i
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tillaeg til spildevandsplan, som udarbejdes parallelt med denne lokalplan, udpeget
placering for to nedsivningsbassiner. Bassinerne er placeret i henholdsvis den
nordlige og sydlige del af lokalplanomradet, hvor der i dag findes naturlige
lavninger og som er udpeget som oversvgmmelsestruet bluespot areal.
Skybrudsvand afledes derfor naturligt til nedsivningsbassinerne og vejgraft langs
Skovnaesvej. Lokalplanen muligger yderligere, at der kan etableres regnbede og
wadi til opsamling af skybrudsvand fra de ubefaestede arealer.

Frederikssund Kommune vurderer pa den baggrund, at lokalplanomradet er sikret
mod oversvgmmelse i forbindelse med skybrud.

Kommuneplanrammer

Planomradet er omfattet af kommuneplanramme E 4.1, der udlaegger omradet til
erhverv og forsyningsvirksomhed med en hgjde pa hgjst 11 meter og en
bebyggelsesprocent pa hgjst 40 for den enkelte ejendom.

Lokalplanomrade

5%

ot

Denne lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Planloven

Den kystneere del af byzonen

Lokalplanomradet er beliggende i byzone ca. 2,1 km fra kysten.
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Frederikssund Kommune vurderer, at den anvendelse og bebyggelse som
lokalplanen muligger ikke vil pavirke kystlandskabet.

Eksisterende lokalplaner og byplanvedtaegter

Nar Byradet endeligt vedtager og offentligt bekendtger lokalplan 166, ophaeves
lokalplan 42 fra 1990 for det omrade, der er omfattet af lokalplan 166 i sin helhed.

Servitutter

Nar Byradet endeligt vedtager og offentligt bekendtger lokalplan 166, ophaeves
falgende tilstandsservitutter inden for lokalplanens omrade, da disse er i strid med
lokalplanens formal:

Dato/lgbenummer: 15.06.1990-10068-17
Prioritet: 20

Dokumenttype: Servitut

Titel: 17_B-1_359

Matr. nr. 7ar og 7f

Tillegstekst: Lokalplan 42

Der er tinglyst en vejbyggelinje langs Skovnaesvej pa 20 meter fra vejmidten. Der er
desuden tinglyst en vejbyggelinje langs Lyngerupvej og Femhgj Stationsvejting pa
10 meter fra vejmidten. Tinglyste vejbyggelinjer og oversigtsarealer fremgar af
kortbilag 2. Arealet mellem vejen og vejbyggelinjerne og oversigtsarealerne skal
fremstd som graesareal eller befaestet areal. Inden for vejbyggelinjen til Skovnaesvej
ma der ikke uden Vejdirektoratets dispensation opfares bebyggelse, beplantning
eller indrettes anlaeg af blivende art.

Ekspropriation

Ifelge planlovens § 16, stk. 3 skal der i alle lokalplaner oplyses om betingelserne for
ekspropriation i forbindelse med en lokalplan. Det fglgende afsnit er indsat for at
opfylde dette lovkrav.

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom.
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Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingelser:

- Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedtagt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation

« Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfart

- Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser)

« Ekspropriation til fordel for en privat aktar er ikke udelukket, hvis ekspropriationen
i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet krav til
ekspropriationens ngdvendighed, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private

« Ekspropriationen skal vaere nagdvendig og tidsmaessigt aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet

. Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i forhold til det formal, som der
eksproprieres til.

Adgangen til at foretage ekspropriation efter lokalplaner, som er sendt i hgring
efter 1. januar 2019 bortfalder, hvis der ikke er truffet ekspropriationsbeslutning
inden 5 ar efter offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfar af en lokalplan.

Stgjforhold

Lokalplanomradet belastet af trafikstaj fra Skovnaesvej, hvilket kan aflaeses pa
stgjkonturen for Skovnaesvej vist pa konturen nedenfor.
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Sterre veje 1,5 m -
53-58 dB
55-63 dB
[ &3834dB
[ ss-734dB
Matrikelkort, Sorte skel (DAF) «
[ ] matrikelskel
[\ Optaget vej

Lokalplanen udlaegger omradet til et teknisk anlaeg i form af et vandvaerk, hvilket

ikke er stgjfelsom anvendelse. Vandvaerket vil ikke overstige graensevaerdierne for
stgj i skel geeldende for blandet bolig og erhverv og som er fastsat i Frederikssund
Kommunes forskrift for stgj og vibrationer.

Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljglovgivningen. Se
Miljgstyrelsens stgjvejledning for yderligere information.

Anden lovgivning

Fingerplan 2019

Frederikssund kommune er omfattet af Fingerplanen 2019, som szetter de
overordnede rammer for fysisk planlaagning i hovedstadsomradet. Fingerplanen
fastlaegger bl.a., hvor der ma bygges nye boliger og erhverv, og hvor der skal vaere
starre grenne omrader med plads til natur og friluftsliv.
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Lokalplanomradet ligger i det gvrige hovedstadsomrade og ligger inden for
byzonen. Lokalplanen muligger et teknisk anlzeg inden for allerede udlagt byzone,
som i kommuneplanen er udpeget til erhverv og forsyningsvirksomhed. Der er tale
om en udvidelse af et eksisterende omrade med blandet bolig og erhverv, og det er
derfor Frederikssund Kommunes vurdering, at nyt erhverv pa dette sted er af lokal
karakter.

Det teknisk anlaeg, som lokalplanen giver mulighed for, vurderes at veere |
overensstemmelse med Fingerplanen.

Natura 2000, beskyttede arter og natur

Frederikssund Kommune skal sikre, om det ansg@gte i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, ikke pavirker et Natura 2000-omrade vasentligt,
jeevnfer bekendtggarelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af
planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter.

Frederikssund Kommune kan ikke give tilladelse, hvis det ansggte kan beskadige
eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyre- og plantearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Planen omfatter et omradde, som ligger i en afstand af ca. 2 km til det naermeste
natura 2000 omrade.

Der er tidligere blevet registreret markfirben ved graften syd for Lyngerupvej i
2008.

Der er blevet foretaget monitorering af markfirben inden for lokalplanomradet,
samt i grgften langs Skovnaesvej vest for lokalplanomradet i overensstemmelse
med anbefalingerne i forvaltningsplanen for markfirben. Der er foretaget
monitorering, april, juni og august 202s. | forbindelse med besigtigelsen i april blev
der registreret to firben i det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet. Firbene blev
vurderet til at vaere skovfirben. Der blev hverken registreret firben i juni eller
august. Vejgragften langs Skovnaesvej blev ved monitoreringen vurderet til at kunne
vaere egnet til markfirben. Denne graft vil ikke blive nedlagt eller pa anden vis
pavirket vaesentligt af lokalplanen.

Frederikssund Kommune vurderer, at planen ikke pavirker internationale
naturbeskyttelsesomrader vaesentligt eller beskadiger/@delaegger plantearter eller
yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.
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Spildevandsplan 2013

Samtidig med udarbejdelse af lokalplanen udarbejder Frederikssund Kommune

tilleg til spildevandsplanen. Med tillaegget bliver omradet spildevandskloakeret. Der

udlaegges et nyt opland 608 med afledning til Tarslev renseanlaeg

Spildevand ledes til forsyningens spildevandsledning og videre til Gerlev
renseanlaeg.

Det er grundejer der skal handtere tag- og overfladevand indenfor egen matrikel.
Overfladevand fra befaestede omrader nedsives i private nedsivningsbassiner.

Der er ligeledes udfert en undersggelse af den forventede maengde tag- og
overfladevand, som kan nedsives pa matriklen. Resultatet er, at nedsivningsevnen
er darlig, men at der er tilstraekkeligt areal pa matriklen til at sikre tilstraekkelig
opbevaringsvolumen mens nedsivningen pagar.

Med spildevandstillagget er lokalplanen i overensstemmelse med kommunens
geeldende spildevandsplan. Det er den til enhver tid geeldende spildevandsplan for
omradet, der bestemmer, hvordan spildevand og overfladevand skal handteres
inden for lokalplanomradet.

Vandomradeplanerne 2021-2027

Frederikssund Kommune er omfattet af vandomradeplanerne 2021-2027 for
vandomradedistrikt Il — Sjaelland. Hver vandomradeplan opstiller mal for, hvordan
miljgtilstanden skal vaere i omradets vandlab, s@er, kystvande og grundvand.

Vandomradeplanerne skal forbedre det danske vandmilj@. De skal sikre renere vand

i Danmarks kystvande, sger og vandlgb i overensstemmelse med EU's
vandrammedirektiv.

Byradets fysiske planlaegning ma ikke forringe tilstanden i vandomrader afgraenset i

vandomradeplanerne eller forhindre, at de fastlagte miljgmal i
vandomradeplanerne kan opfyldes.

Grundvand
Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade med drikkevandsinteresser.

Jaevnfor tillzeg til spildevandsplan 2013-2021 skal der etableres 2 nedsivningsbassiner

pa matriklen til nedsivning af tag- og overfladevand fra lokalplanomradet.
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Vandet der skal nedsives vil vaere lettere forurenet overfladevand, da der vil veere
begraenset trafik pd arealet. Vandet vil sive igennem jordmatricen og renses
igennem denne. Det vurderes at nedsivningen ikke vil medfere en negativ
pavirkning af grundvandet.

Frederikssund Kommune vurderer, at arealanvendelsen til et vandvaerk ikke vil
pavirke eller gge risikoen for grundvandet.

Sger, vandlgb og kystvande
Lokalplanomradet ligger i en afstand af ca. 150 til naermeste beskyttede sger.

Lokalplanen forringer eller forhindrer ikke de fastlagte miljgmal og er i
overensstemmelse med vandomradeplanerne.

Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jordarbejder, fx ved bygge- og anlaegsarbejder, dukker
spor af fortidsminder op, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer
fortidsmindet, i medfar af museumslovens § 27. Fundet skal straks anmeldes til
Roskilde Museum, ROMU.
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Forsyning, eksisterende funktioner og
tilladelser

Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for et fjernvarmeforsynet omrade.
Fjernvarmeforsyningen varetages af Jaegerspris Kraftvarme A.m.b.a. Der er ikke
pligt til at tilslutte sig den kollektive varmeforsyning.

Vandforsyning

Vandforsyningen inden for lokalplanomradet varetages af Novafos.
Lokalplanomradet er omfattet af Frederikssund Kommunes Vandforsyningsplan.

Lokalplanen er i overenstemmelse med Novafos' "Strukturanalyse af
drikkevandsproduktion i Ballerup, Egedal og Frederikssund 2020-2050", som
omfatter en overordnet plan og analyse af ledningstracer, nye drikkevandsboringer
samt af flere vandveaerker, heraf nedlaeggelse af de 3 vandvaerker (Dalby, Femhgj og
Kulhuse), hvor det nye vandvaerk i Gerlev skal erstatte disse 3.

Nedlaeggelse af de 3 eksisterende vandveaerker (Dalby, Kulhuse og Femhgj),
etablering af nye drikkevandsboringer og ledningstracer er blevet miljgvurderet pa
et overordnet niveau i Novafos' "Miljgvurdering af Strukturanalyse for
drikkevandsproduktion i Ballerup, Egedal og Frederikssund 2020-2050", som blev
godkendt i 2023. Nar de eksisterende udpegede vandvaerker nedlaegges skal disse
vurderes ift. om nedlaeggelsen kan pavirke miljget vaesentligt. Ligeledes skal
drikkevandsboringer/kildepladser og ledningstracer miljgvurderes, nar placering for
disse kendes i et projekt. Dette kortlaegges i Novafos' kildepladsprojekter.

Trafikale forhold

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Lyngerupvej og er beliggende teet pa
omfartsvejen Skovnaesvej. Frederikssund Kommune vurderer at trafikkapaciteten
pa disse veje er gode. Vandvaerket vil genere tung trafik i et mindre omfang. Dette
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omfang vurderer Frederikssund Kommune ikke vil vaere en vaesentlig pavirkning af
den eksisterende trafik samt belastning af veje.

Frederikssund Kommune vurderer dermed, at lokalplanen ikke medferer vaesentlige
andringer i forhold til det eksisterende trafikmgnster og trafikmaengden i omradet.

Affaldshandtering

Affald fra virksomheder og institutioner skal handteres i henhold til Frederikssund
Kommunes regulativ for erhvervsaffald og gaeldende lovgivning pa omradet.

Tilladelser fra andre myndigheder

En lokalplan saetter rammerne for et omrades anvendelse og udvikling, men en lokalplan er
ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan vaere ngdvendigt at sgge om tilladelse
eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres. Kontakt
kommunen for at finde ud af, om dit projekt kraever myndighedsbehandling.

Jordforurening

Omradet omfattet af lokalplanen er ikke kortlagt som forurenet i henhold til
jordforureningsloven, og det er ikke omfattet af omradeklassificering.

Hvis der konstateres jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet standses,
og kommunen skal kontaktes. Kommunen orienterer Region Hovedstaden, som er
myndighed pa omradet. De vurderer, om omradet skal kortlaegges som forurenet,
eller om der skal foretages andre tiltag, fer arbejdet kan fortsaette. Region
Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune om sin afgerelse. Arbejdet ma
farst fortsaette, nar kommunen har meddelt, at det ma genoptages.

Jordflytning

Da omradet hverken er kortlagt som forurenet eller omradeklassificeret, er der ikke
pligt til at anmelde flytning af jord fra omradet.
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Miljovurdering

Da lokalplanen omhandler fysisk planlaegning og fastsaetter arealanvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan har Frederikssund Kommune vurderet planen i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 4 af
03/01/2023) § 8, stk. 2 (miljgscreening).

Kommunen har pa den baggrund vurderet, at lokalplanen ikke vil fa en vaesentlig indvirkning
pa miljget, og truffet en afgarelse om, at planen ikke er omfattet af kravet om miljgvurdering.

Afgerelsen er blandt andet baseret pa falgende vurderinger

. Den biologiske mangefold (biodiversitet) fordi:
o Lokalplanen etableres pa et tidligere dyrket landbrugsareal, hvor der muliggeres grent
beplantning og nedsivningsbassiner samt sedumtage pa bygninger, som kan bidrage til
biodiversitet

« Menneskers sundhed fordi:
o at vandveerket ikke udger en forureningsrisiko

o at vandveerket ikke udleder vaesentlig stgjgener

« Fauna og flora fordi:
o at planlaegningen ikke vil have en betydende pavirkning pa naturbeskyttelsesinteresserne
knyttet til Natura 2000-omrader

o at der ikke vil ske pdvirkning af yngle- og rasteomraderne for bilag IV-arter som falge af
planernes realisering

« /Estetiske og kulturelle vaerdier fordi:
o atvandveerket ikke medfaerer vaesentligt skyggekast

« Jordbund, vand, luft og klimatiske forhold fordi:
o at vandveerket ikke giver anledning til vaesentlige lugtgener, forurening af luft, jord eller
grundvand eller vand- og energiforbrug
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Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om Planlagning (lovbekendtgerelse nr. 223 af 01/03/2024 med
efterfolgende tilfgjelser) fastsaettes falgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i
§ 2. Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen.

§ 1 FORMAL

Formalet med lokalplanen er:

« at udlaegge omradet til teknisk anlaeg i form af et vandvaerk
« atsikre, at omradet vejbetjenes fra Lyngerupvej

o atsikre, at vandvaerket indpasses landskabet ved at fastsaette bestemmelser for terraenregulering
og beplantning

Kommentar

Formadlsbestemmelsen er en del af hvad Planloven beskriver som planens principper. Der kan
ikke dispenseres fra planens principper.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 21 0mrade
Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1.
Omradet omfatter matrikelnummeret 7ar og 7f Gerlev By, Gerlev samt alle matrikler der efter

12.12.2025 udstykkes herfra.

§ 2.2 Zonestatus

§2.21
Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3ANVENDELSE

J 31

§31
Lokalplanomrdadet ma anvendes til et teknisk anlaeg i form af et vandvaerk.

§312
Der ma etableres tankanlaeg i tilknytning til vandvaerket, som skal skjules af jordpafyldning.
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§£313
Der ma etableres et landskabsteknisk anlaeg i form af terreenbearbejdet grent omrade.

§ 4 UDSTYKNING

541
Der ma kun foretages udstykning i form af sokkeludstykning til nedvendige mindre tekniske anlaeg,
sdasom transformerstationer.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

5 51Veje

§ 51
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Lyngerupvej som i princippet vist pa kortbilag 2.

§51.2
Overkarslen til Lyngerupvej skal udferes som en saenket kantsten.

§513
Vejarealer skal udlaegges efter princippet vist pa kortbilag 2 med en kerebanebredde pa mellem 6-9
m.

§514
Der skal sikres mangvreareal til tunge karetgjer inden for lokalplanomradet.

Kommentar:

Jeevnfar Vejlovens g 49 stk. 3 skal vejmyndigheden indhente Vejdirektoratets samtykke, hvis
der etableres en adgang som naevnt i Vejlovens s 49 stk. 1 til en kommunevej i mindre afstand
end 100 m, dog 50 m i byer og bymeaessige omrader, fra statsvej.

§ 5.2 Stier

§5.21
Der kan udlaegges en sldet sti inden for friarealet. Der skal etables adgang til stien fra Femhgj
Stationsvej.

§ 5.3 Parkering

§5231
Der skal etableres min. 5 parkeringspladser med en bredde pa mindst 2,6 m og lngde pa mindst 5
m, som vist i princippet pa kortbilag 2.

§532

Der skal etableres minimum 1 handicap-parkeringsplads med en bredde pd mindst 3,5 m og en
lengde pa 5 m. Denne parkeringsplads er undtaget fra § 5.3.1 0g skal placeres sa naer
entrébygningen (mandskabsbygningen) som muligt.
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§ 6 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

§ 6.1 Placering af bebyggelse

5 6.1
Bebyggelse skal placeres inden for det angivne byggefelt som er vist i princippet pa kortbilag 2.
Byggefeltet har et fodaftryk pa 2.756 m2. Byggefeltets mal og fodaftryk fremgar af figur 1.

Maks. fodaftryk
2,756 m2

Figur 1 viser fodaftryk samt mal for byggefeltet udlagt pa kortbilag 2

§ 6.2 Omfang af bebyggelse inden for byggefeltet

5 6.21
Etagearealet ma maks. vaere 3.500 m?inden for byggefeltet vist pa kortbilag 2.

§6.22
Bygningshgajde for filtersal (hovedbygning) vist i princippet pa kortbilag 2 ma maks. vaere 11 m.

56.23
Bygningshgjde for udvidelsesbygning vist i princippet pa kortbilag 2 ma maks. vaere 10 m.

56.24
Bygningshgjde for resterende bebyggelse, inklusiv entrébygning (mandskabsbygning) vist i
princippet pa kortbilag 2, ma vaere maks. 8,5 m.
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5 6.2.5
Der ma etableres en udvendig trappe i metal. Trappen ma overstige bygningshgjden fastsati 5§
6.2.2-6.2.4, safremt det er nadvendigt af sikkerhedsmaessige hensyn.

563

§ 6.3
Der ma samlet etableres op til 100 m? sekundzer bebyggelse inden for og uden for byggefeltet vist
pa kortbilag 2, som er ngdvendig for driften af vandvaerket, sasom teknikbygninger og affaldsskure.

§ 6.3.2 PA de arealer der ligger inden for tinglyste vejbyggelinje langs Skovnasvej, ma der ikke uden
vejmyndighedens tilladelse opfares ny bebyggelse eller tilbygning til eksisterende bebyggelse,
foretages vaesentlige forandringer i eksisterende bebyggelse, genopfares nedbraendt eller nedrevet
bebyggelse eller etableres andre anlaeg og indretninger af blivende art. Den tinglyste vejbyggelinje er
vist pa kortbilag 2.

5633
Sekundzr bebyggelse ma have en hgjde pa maks. 8,5 m.

Kommentar:

Andre anlzeg af blivende art er eksempelvis: parkeringsarealer med fast belaegning og interne
korearealer, herunder parkeringsareal med fast belaegning, vejaniaeg, stajvolde og anden
Stagjafskaermning, hegnsmure, faststobte og/ eller belyste skilte, faststobte flagstaenger og
reklamer, belysningsaniaeg, ledningsanleeg, septiktanke og nedgravede beholdere.

§ 6.4 Anleg

5 6.4

Tekniske anlaeg placeret pd tage som antenne og sirenemaster kan vaere hgjere end de angivne
hgjderi § 6.1.2 0g § 6.1.3. Disse skal placeres minimum 2 m bag facadelinjens skaering med tagfladen
pd bygningens tag.

56.4.2
Der ma opfares solceller pa tage. Solceller skal placeres parallelt med tagfladen. Der ma ikke opfares
solceller pa terraen.

56.43
Der ma etableres mindre tekniske anlaeg som er ngdvendige for driften af vandvaerket inden for
byggefeltet, samt uden for byggefeltet som vist pa kortbilag 2.

56.4.4
Der ma etableres én flagstang med en hgjde pa maks. 12 m inden for friarealet vist pa kortbilag 2.
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§ 7 BEBYGGELSENS UDSEENDE

§ 7.1 Facader pa bebyggelse inden for byggefeltet

g7

Ydervaegge pad bebyggelse skal vaere i blank mur i teglsten, naturskifer eller skaermtegl i en lys gul,
beige eller lyse gra farve som vist pa figur 2. Pa entrébygningen (mandskabsbygningen), vist i
princippet pa kortbilag 2, skal ydervaegge veaere i trae, som skal vaere i traeets naturlige farve. Treet
ma ikke males eller trykimpraegneres.
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Figur 2

§712
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende ma ikke fares synligt pa facader.

§£713
Zink ma ikke anvendes som byggemateriale.

Kommentar:
Facadeareal inkluderer dore og porte.

§ 7.2 Tage pa bebyggelse inden for byggefeltet

§7.2a

Taget pa filtersalen vist i princippet pa kortbilag 2 skal vaere med ensidig taghaeldning. Tage pa den
resterende bebyggelse inden for byggefeltet vist pa kortbilag 2 skal vaere fladt tag eller tag med
ensidig taghaeldning.

§722
Tagbeklaedningen skal udferes som grgnt tag (levende tag) eller som integrerede solceller.
Alternativt kan tage veere i sort metal eller tagpap belagt med solceller. Solceller skal placeres
parallelt pa tagfladen.

§ 7.3 Vinduer og glaspartier i bebyggelse inden for byggefeltet

§731
Der skal etableres vinduer i filtersalen i en hgjde som muligger, at offentligheden kan kigge ind i
filtersalen.
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§732
| hver enkelte facade ma der indga partier med glas og vinduer i op 30 % af facadearealet.

5733
Der mad etableres en montageabning i glas pa maks. en bygningsgavl, som overskrider 30 % i
bestemmelse § 7.3.2.

§ 7.4 Facader og tage pa sekundzer bebyggelse

§7.41
Facader pa sekundaer bebyggelse skal vaere i trae, som skal vaere i traeets naturlige farve. Treeet ma
ikke males eller trygimpraegneres.

§7.4.2
Tage pd sekundzaer bebyggelse skal vaere flade eller med ensidig taghaeldning

§7.43

Tagbelaegningen pa sekundaer bebyggelse skal vaere grgnt tag (levende tag), i sort metal, tagpap
eller som integrerede solceller. Der ma placeres solceller pa tage. Solceller skal placeres parallelt
med tagfladen.

5744
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende ma ikke fares synligt pa facader.

5745
Zink ma ikke anvendes som byggemateriale.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 8.1

581
Ubebyggede arealer skal udlaegges som friarealer som vist pa kortbilag 2.

§ 8.2 Terraenregulering

g5 8.21
Der ma ikke foretages terraenreguleringer pa mere end +5/-1 m i forhold til det naturlige terraen,
som er vist pa kortbilag 1. Bassiner, wadi og regnbede er undtaget fra denne bestemmelse.

5822
Terraenregulering mod gstligt skel skal etableres en haldning pa hgjest 1:3.

5823
Safremt der af tekniske drsager skal etableres haeldninger over 1:3 skal disse etableres med
beplantning.

5824
Der ma etableres stgttemure inden for lokalplanomradet.

Kommentar:
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Hezeldninger over 1.3 skal beplantes af hensyn til personsikkerheden og for at reducere den
visuelle effekt. Desuden skal beplantningen bidrage til at modvirke jordskred og erosion.

§ 8.3 Beplantning

5831

Terraenregulerede friarealer skal beplantes med en variation af egnskarakteristiske og
hjemmehgrende danske arter af traeer og buske for at gge biodiversiteten. Der skal varieres i
plantearterne og arternes hgjder.

5832
Der ma ved adgangsvejen til vandvaerket plantes ét trae, som enten er Koreansk ren eller rad eg.

5 8.4 Hegn

5 8.4.1
Der kan etableres tradhegn inden for lokalplanomradet. Hegn ma have en hgjde pa maks. 2 m.

§ 8.5 Belysning

§ 8.5.1
Belysning af vejareal skal ske med parkbelysning med en maksimal lyspunkthgjde pd 4 meter og
nedadrettet lyskegle.

§ 8.6 Regnvand og befaestelse

5 8.6.1
Der ma etableres regnvandsbassiner til forsinkelse og nedsivning af regnvandet inden for
friarealerne vist pa kortbilag 2.

§58.6.2
Regnvandsbassiner ma kun udferes med let skranende brinker med en haeldning pa minimum 1:3.
Regnvandsbassinet skal fremstd som et rekreativt element og en naturlig del af det grenne omrade.

58.63

Der ma ikke etableres faste hegn som sikkerhed rundt om regnvandsbassiner inden for lokalplanens
omrade. Regnvandsbassinerne skal derfor designes, sdledes at faste hegn ikke er ngdvendige.
Bassiner skal bugte sig og arbejdes ind i landskabet, sa det far organiske former og bugter sig.

58.6.4
Der ma etableres yderligere LAR lgsninger til forsinkelse og nedsivning af regnvandet f.eks. et
regnbed og wadi.

Kommentar:

Overfladevand skal handteres inden for egen matrikel.

§ 9 SKILTNING
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Skiltning pa facader og bebyggelse

J 91
Der ma ikke opfares skiltning eller reklamer pa bebyggelsen. Dog ma der opfaeres skiltning pa
bebyggelsens facader, som virksomhedsskilte eller vejvisende skiltning.

Skiltning pa friarealer

§o.2
Der ma ikke opfares skilte pa friarealer. Dog ma der opstilles et virksomhedsskilt med en hgjde pa
maks. 2 m og en bredde pa maks. 1 m ved adgangsvejen.

593
Der ma flages med ét virksomhedsflag i flagstang.

Kommentar:

Naturbeskyttelseslovens g 21. | det dbne land ma der ikke opsaettes plakater, afbildninger,
fritstdende skilte, lysreklamer og andre indretninger i reklame- og propagandagjemed.
Forbuddet i stk.1 omfatter ikke 1) virksomhedsreklamer, som opsattes i umiddelbar
tilknytning til vickksomheden, ndr de ikke virker dominerende i landskabet. Vejdirektoratet er
tilsynsmyndighed i forhold til overholdelsen af naturbeskyttelseslovens bestemmelser om
reklameskiltning m.v. i det dbne land langs statsveje, hvilket omfatter Skovnaesvej.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN

§10.1 Varmeforsyning

§10.11
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er varmeforsynet.

510.2

§10.2.1
Tankanlzaeg jeevnfer § 3.1.2 ma ikke tages i brug fer terreenbearbejdning er udfert jaevnfer § 3.1.2.

§11 SERVITUTTER, LOKALPLANER OG BYPLANVEDTAGTER

§ 1.1 Ophaevelse af servitutter

Fnaa
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 166 ophaeves falgende
servitutter inden for lokalplanens omrade: Matr.nr. 7ar og 7f, Ejerlav Gerlev By, Gerlev

Dato/lgbenummer: 15.06.1990-10068-17
Prioritet: 20
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Dokumenttype: Servitut
Titel: 17_B-1_359

Tillaegstekst: Lokalplan 42

§ 1.2 Ophavelse af lokalplaner og byplanvedtzegter

Fm.2a

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 166 ophaeves lokalplan nr. 42,
for et blandet bolig- og erhvervsomrade ved Vester- gardsvej i Gerlev, tinglyst 15.06.1990, for det
omrade, der er omfattet af lokalplan 166.

§ 12 RETSVIRKNINGER

§12.1 Retsvirkning

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet af planen,

ifolge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen. Lokalplanen
tinglyses ikke pa de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til statens register for
planer.

§12.2 Dispensation

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny
lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre, Byradet skanner
at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens § 19 0g 20).
§12.3 Ekspropriation

| henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

VEDTAGELSE

Saledes vedtaget af Frederikssund Byrad den 07.04.2026 til offentlig fremlaeggelse efter reglerne i
planloven.

Anne Sofie Uhrskov Borgmester/ Torben Kjaergaard Kommunaldirektgar.
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Kortbilag 1 - Afgraensning og eksisterende
forhold

IC_3 Lokalplanafgraensning
— - Kote malti 0,25 m
: [] Matrikelskel

s
i+
&




Lokalplan 166 for et vandverk ved Gerlev

Kortbilag 1: Viser de eksisterende forhold og koter inden for lokalplanomradet.
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Lokalplan 166 for et vandverk ved Gerlev

Kortbilag 2 - Byggefelt, veje og friarealer

fansuoneIs- fayuay

IC_3 Lokalplanafgraensning
[ Byggefelt (princip)
[ Friareal
[\ Adgangsvej (princip)
Parkering (princip)
—= Vejbyggelinje 20 m (tinglyst)
~ = Vejbyggelinje 10 m (tinglyst)
——= Vegj (inden for lokalplanomrédet)

—— Vej (uden for lokalplanomradet)
AR [ Matrikelskel
[1 Bygning (uden for lokalplanomradet)

Kortbilag 2: Viser byggefelt, vejforhold, overkersel samt friarealer.
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