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Hvad er en lokalplan?

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en plan, hvor kommunen har fastsaet bindende bestemmelser for et bestemt
omrade i kommunen. Omradet kan veere stort eller lille og det kan ligge i byen, pa landet eller
i et sommerhusomrade. En lokalplan saetter rammerne for omrades anvendelse og udvikling.
Den er sdledes ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det er derfor ngdvendigt at sgge
om tilladelse hos relevante myndigheder til et bygge- 0g anlaegsprojekt, selvom det
overholder lokalplanen.

Hvorfor udarbejde en lokalplan?

En lokalplan bruges til at fastlaegge, hvad et bestemt omrade fremover skal anvendes til og
hvordan bebyggelse, veje og friarealer mv. skal udformes. Kommunen kan sdledes med
lokalplaner pavirke kvaliteten af de fysiske omgivelser i kommunen.

Hvem bliver hort?

| forbindelse med at kommunen udarbejder en lokalplan, skal kommunen sende et forslag til
lokalplanen i naboorientering og offentliggere forslaget pa kommunens hjemmeside. |
hgringsperioden har alle mulighed for at komme med indsigelser, bemaerkninger og forslag til
planen. Pa baggrund af hgringssvarene tager kommunen efterfalgende stilling til, om
lokalplanen skal @&anders og om den skal vedtages.

Hvad indeholder en lokalplan?

Lokalplanen bestar af 3 dele: Redeggrelse, bestemmelser og kortbilag.

« Redegarelsen beskriver planens intentioner og baggrund. Her beskrives ogsa hvordan planen
passer med den eksisterende lovgivning og planlagning.

. Bestemmelserne fastlaegger i store traek; omradets afgraensning, anvendelse og byggeriets
omfang. Bestemmelserne kan ogsa fastsaette hvordan bebyggelse, anlaeg, veje og
beplantning skal se ud.

« Kortbilagene viser omradets afgraensning, delomrader og byggefelter samt hvordan omradet
skal indrettes. | kortbilagene kan der ogsa veaere en illustration af en taenkt fremtidig
bebyggelse, som opfylder lokalplanen, men ikke ngdvendigvis bliver realiseret.

Hvad med det der er der i dag?

Lokalplaner geelder kun fremtidige forhold. Det betyder, at eksisterende lovlig bebyggelse kan
blive liggende, ligesom eksisterende lovlig anvendelse kan fortszette. Der er altsa ikke
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handlepligt pa lokalplanens bestemmelser, og der er ikke pligt til at etablere nye anlzaeg eller

bebyggelser beskrevet i lokalplanen, men ved fremtidige andringer i omradet skal
lokalplanens bestemmelser overholdes.
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Lokalplanens formal og beliggenhed

Formal

Frederikssund Kommune har modtaget en ansggning med gnske om etablering af et S-
togsveaerksted i Vinge.

DSB er fra statslig side blevet pdlagt at @ge kapaciteten pa S-togsnettet for at gere det mere
attraktivt at benytte kollektiv transport. Det skal lgses ved, at der skal kare flere kortere tog
pa S-togsnettet, samt at DSB skal investere i nye fagrerlgse S-tog. Der er ikke vaerkstedsplads
nok, hvor de eksisterende vaerksteder er og de eksisterende S-tog skal fortsat have et
fungerende vaerksted, indtil de nye S-tog er pa skinnerne.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for en vaerkstedshal pa ca. 25.000 m? med en
hgjde pa op til 15 m. @vrige vaerkstedsfunktioner pa ca. 4.000 m? med en hgjde pa 10 m til fx
renggring, spulehal og vask. Dertil ca. 14 km spor med kgrestrgm, der forbinder de forskellige
funktioner inden for vaerkstedsomradet.

Vaerkstedsprojektet forudseetter, at underfgringen af Busvej, der er stiforbindelsen fra Vinge
Station ind til Frederikssund, nedlagges. Lokalplanen har derfor ogsa til formal at sikre, at der
etableres en ny stibroforbindelse for gdende og cyklister fra Vinge ind til Frederikssund by.

DSB forventer, at vaerkstedet vil tilfgre ca. 300 arbejdspladser. Som en del af projektet vil DSB
etablere stgjafskarmning for bade kommende motortrafikvej og vaerkstedet.
Stgjafskarmningen for den kommende motorvej vil efterlade boligomrdderne i Vinge mindre
stajbelastede for trafikstajen fra motorvejen, end den tidligere lasning for omradet med en
jordvold.

Lokalplanen skal sikre, at vaerkstedet og dets funktioner indpasses i det grenne
erhvervsomrade i Vinge og ind mod de kommende boligomrader i Skovlandet i Vinge. Det
indebeerer en arkitektonisk indpasning af veaerkstedshallen, vaskehallen og @vrige bebyggelser
samt en bearbejdning af kanten ind mod Vinge, som bdde skal indeholde stgjafskarmning og
vaere en gren, varierende og attraktiv kant mellem lokalplanomrddet og det avrige Vinge.

Beliggenhed

Omradet ligger i Vinge sydest for Frederikssund. Planomradet ligger i den nordlige og vestlige
del af Vinge i teet tilknytning til Frederikssundsvej, der pa sigt skal udbygges til motortrafikve;j.
Planomrddet straekker sig fra erhvervsomradet i den nordlige del af Vinge ved Haldor Topsge
Park til jernbanen i syd og straekker sig ind pa arealer vest for Frederikssundsvej for at kunne
fa S-togene fra hovedsporet til vaerkstedet. Planomradet ligger ca. 1 km fra Roskilde Fjord.

Side 6



Lokalplan 179 for S-togsverksted ved Haldor Topsge Park i Vinge

o [_J Lokalplanafgraensning §
=y | Matrikelskel

Omradet udger ca. 41 ha og omfatter matrikelnummer 13@, 13aa, 19b, 19f, 19i, 20¢, 21¢, 39 0g 40
Oppe Sundby By, Oppe Sundby samt dele af matrikelnumrene 153, 15l, 163, 183, 19h 190, 19p, 19t,
21b, 7000as, 7000au, 7000bc 0g 7000f Oppe Sundby By, Oppe Sundby
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Lokalplanens indhold og eksisterende
forhold

Indhold

Lokalplanen giver mulighed for etablering af erhverv i form af tog- og jernbanerelaterede
veerkstedsfaciliteter indenfor omradet og fastlaegger blandt andet bestemmelser for
bebyggelsens omfang og udseende, stgjafskaermning, etablering af stibroforbindelse over
lokalplanomradet og den kommende motorvej og afgraensning mod omgivelserne.

Veaerkstedsbebyggelsen koncentreres i omradets nordlige del.

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til erhvervsomrade, hvor der kan
opferes bebyggelse, spor og anlaeg til DSB-veaerksted for S-tog. Planomradet opdeles i 2
delomrader.

Delomrade 1ligger ast for Frederikssundsvej. | delomrdde 1 etablerer DSB en stor
vaerkstedsbebyggelse, der skal servicere 16 togsaet. Faciliteterne vil blandt andet omfatte
komponentveaerksted, hjulafdrejning, lagerfaciliteter, supportfunktioner som administration,
kantine og lignende. Dertil renggrings- og spulehaller. Derudover kommer 14 km banespor og
karestrem, der leder S-tog fra hovedsporet ind i veerkstedsbebyggelsen. Spornettet omfatter
blandt andet spor til opstilling, vaskehal, rengeringshal, spulehal samt test-, pasatnings- og
tilslutningsspor. Hertil kommer anlaeg og konstruktioner til kgrestram.

Delomrade 2 ligger vest for Frederikssundsvej. | delomrade 2 kobles spor til vaerkstedet med s-
togsnettet. Indenfor delomradet skal etableres stibroforbindelse mellem Vinge og
Frederikssund by samt tillades jordbearbejdninger. Derudover kan etableres sekundare
bebyggelser, der understatter vaerkstedsfaciliteterne.

Lokalplanen muliggar en raekke gvrige tiltag, som enten understgtter vaerkstedsomradets
daglige drift eller sikrer funktionelle lasninger for indpasning af anlagget i omgivelserne.
Heriblandt muliggeres indpasning af anlaeg til regnvandshandtering, stgjafskeermning for
bade den kommende motorvej og for virksomhedsstgj fra lokalplanomradet mod Vinge by,
transformerstation og lignende tekniske anlaag samt indpasning af solenergianlaeg pa
bygninger. Herudover sikrer lokalplanen, at der etableres en gran kantzone mod Vinge by,
som skal afskaerme vaerkstedet fra byen og samtidig give oplevelse af en gren, levende og
indbydende kant for Vinge.

Med vedtagelse af lokalplanen overfgres delomrdde 1 til byzone, mens delomrade 2 forbliver i
landzone.
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Delomradernes inddeling kan ses pa kortbilag 2.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Planomrddet skal have vejadgang fra Haldor Topse@e Park eller Gl. Slangerupvej. Ved

ankomstarealet og forpladsen til vaerkstedet indrettes en gren og dben parkeringsplads, der er

en flot gren ankomst til vaerkstedsomradet. Indretningen af omradet skal understgtte
adgangen for mennesker, sdledes bgr parkeringspladsen mm ikke hegnes.

Stibroforbindelse

Ved realisering af lokalplanen nedlagges en stiforbindelse mellem Vinge og Frederikssund by.
Derfor sikrer lokalplanen, at der etableres en ny stiforbindelse i form af en stibro over bade
kommende motorvej og lokalplanomradet, sa blgde trafikanter kan faerdes sikkert mellem de
to byer. Stibroforbindelsen skal integreres i landskabet pa begge sider af motorvejen, hertil
kan bruges jord fra lokalplanomradet til at danne denne landing.

Etablering af stibro over kommende motorvej krever tilladelse fra Vejdirektoratet, jf.
vejlovens bestemmelser og anses som et 3. partsprojekt.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens placering reguleres af to byggefelter. Begge inden for delomrade 1, det ene i den
nordlige del af planomradet, hvor vaerkstedsbebyggelsen skal placeres. Det andet i den sydlige
del, hvor vaskehallen skal placeres. Udenfor byggefelterne kan der placeres sekundaer
bebyggelse.

Der fastseettes bestemmmelser om bebyggelsens hgjde og etageantal i lokalplanen.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Erhvervsomrddet i Vinge skal indrettes som et moderne, baeredygtigt og gront
erhvervsomrade med hgj arkitektonisk kvalitet. De mest synlige dele af
vaerkstedsbebyggelsen (den nordlige, gstlige og sydlige del), er de steder det er vigtigst at
sikre en hgj arkitektonisk veerdi.

Tage skal vaere flade eller med taghzeldning pa op til 20 grader og skal vaere enten grgnne
tage, der understgtter biodiversiteten eller beklzedes med solceller eller en kombination
heraf.

Hvis muligt ser Frederikssund Kommune gerne, at der arbejdes aktivt med brug af
genbrugsmaterialer og gvrige baeredygtige tiltag, hvorfor der tillades biogene materialer som
trae pa facaden af bebyggelsen. DSB har dertil malsaetning om, at deres byggeri skal have
DGNB guld certificering.
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Stejafskeermning og kant ind mod Vinge

Det er vigtigt, at kanten ind mod Vinge understgtter en attraktiv videre byudvikling for det
kommende boligomrdde i Skovlandet mod gst. Der udlaegges i lokalplanen en grgn zone pa 6-
10 m, hvor den grgnne kant mod Vinge etableres. Beplantningen ved stgjafskaermningen skal
overvejende vaere egnskarakteristiske og hjemmehgrende danske plantearter. For at fremme
biodiversitet og skabe oplevelsesmaessig variation, skal beplantningen samlet set indeholde et
varieret udtryk, en rig artssammensatning, og beplantning i flere lag, sa stgjskaermen traeder i
baggrunden.

Stgjafskaermningen kan bade etableres som stgjhegn med traebeklaedning og begrgnnet med
levende planter, som bakkelandskab med beplantning, eller som en kombination heraf. Mod
nord graenser lokalplanomradet op til Det Grgnne Hjerte, hvilket den grgnne zone i
lokalplanomrddet skal spille sammen med.

Skiltning og pyloner

Indenfor lokalplanomradet gives mulighed for at opsaette et skilt/pylon med firmanavne ved
indkarsel til omradet fra Haldor Topsge Park samt mindre orienterings-, sikkerheds- og
henvisningskilte til understattelse af vaerkstedsfaciliteterne. Derudover kan der etableres
facadeskiltning pa med virksomhedsnavn og logo, begraenset til ét facadeskilt pr. virksomhed.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om skiltenes udseende, belysning, placering og
starrelse.

Terraenbearbejdning

Planomradet ligger i et skranende terraen gdende fra cirka kote 6 i den sydlige dele af
planomradet til cirka kote 21i den nordlige del af planomradet.

Anlaeggelse af vaerkstedet og spor til veerkstedet kraever en stgrre terreenbearbejdning, da der
er graenser for, hvor meget S-togene kan kare op ad bakke. Dertil skal sporene til vaerkstedet
fores under den kommende motorvej, hvilket kraever en bearbejdning af terraenet og
nedgravning, for at S-togene kan passere under motorvejsanlaegget.

| delomrdde 1 (vaerksted) skal ske en en udjaevning af terraenet samt en udgravning til
regnvandsbassin, der placeres ved det laveste omrade i eksisterende terraen ved forpladsen.
Omraderne til veerkstedsbygning og spor skal udjaevnes. Terreenbearbejdningerne ligger
overordnet op et par meter for omrddet, dog mere for regnvandsbassinet. Den stgrste
terraenbearbejdning forventes at ske pa arealerne, hvor sporene snaevrer ind i delomrade 1.
Her kan vaere behov for nedgravning af spor i omkring 8 m under eksisterende terraenkote.
Derudover ma forventes terrenforhgjning i forbindelse med stgjafskaermning.

| delomrade 2 skal ske en terreenbearbejdning i forbindelse med etablering af
stibroforbindelsen. Stibroforbindelsen skal over bade sporanlaeg og den kommende motorvej,
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hvorefter den skal lande pad den vestlige side og koble sig til Busvej. Landingen kan etableres
med en terraenbearbejdning, hvor der skabes et naturligt, bakkeformet landskab, som
stibroen kan lande i. | den sydlige del af delomrdde 2 skal ske en udjaevning af terraenet til
etablering af spor samt en udgravning til regnvandsbassin.

Zoneforhold

I henhold til planlovens g 15, stk. 4 tillagges lokalplanen bonusvirkning. Bonusvirkningen
betyder, at lokalplanen erstatter landzonetilladelser efter planlovens § 35, stk.1i delomrdde 2,
der er beliggende i landzone. hvilket er pakraevet for udstykning, bebyggelse eller eendringer i
anvendelsen af bygninger og arealer i landzone. Efter lokalplanens vedtagelse skal der derfor
ikke meddeles landzonetilladelse til andre byggerier og anlaeg, som er ngdvendige for
lokalplanens virkeliggarelse. Desuden er det lokalplanens formal at sikre bonusvirkning for de
anlaeg, der ikke er omfattet af undtagelsen i planloven §36, stk.1, nr. 9.

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der sdledes samtidig tilladelse efter
planlovens § 35 stk. 1til endret anvendelse og opfarelse af bebyggelse i overensstemmelse
med lokalplanen.

Udbygningsaftale

Med en udbygningsaftale kan en grundejer efter aftale med kommunen helt eller delvist
udfare eller afholde udgifterne til de fysiske infrastrukturanlaeg, som skal etableres i eller uden
for omradet for at virkeliggere planlaegningen. Udbygningsaftaler udarbejdes pa grundlag af
Planlovens § 21b.

Den gaeldende kommuneplan giver ikke mulighed for at opfere S-togvaerkstedet. Med henblik
pad at opna den ngdvendige andring og udvidelse af byggemulighederne i kommuneplanens
rammebestemmelser, har DSB opfordret kommunen til at indga en udbygningsaftale og
fremsendt et udkast til en udbygningsaftale, hvor formalet er at fa anlagt en ny landskabsbro
til gdende og cyklister over banelegemet, som forelgbigt angivet pa oversigtskortet. En mulig
landskabsbro vil give DSB yderligere mulighed for at styrke Vinge Station samt at forbinde
arbejdspladserne i det kommende DSB togvaerksted og -anlaeg (lokalplanomrade 179) med
boligomraderne i hele Vinge og landsbyerne naer Vinge. Kommunen vil med en mulig
landskabsbro binde Vinge sammen i overensstemmelse med visionerne for Vinges og Vinges
opland. DSB afholder omkostningerne til anlaeggene.
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UDKAST

2025-11-18

Fremtidige forhold med et muligt bygningsvolumen pd 15 meter.

Visualisering af ny bebyggelse i 15 m hgjde set fra Oppe Sundby.
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UDKAST

2025-11-18

Fremtidige forhold, udsigt fra ny bro. Muligt bygningsvolumen pd 15 meter og 8 meter hoj stejskaerm langs motorvejen.

Visualisering af ny bebyggelse i 15 m hgjde set fra kommende stibroforbindelse.
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Fremtidige forhold, udsigt fra ny nord. Muligt bygningsvolumen pd 15 meter.

Visualisering af ny bebyggelse i 15 m hgjde set fra Oppe Sundbyve;j.
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UDKAST

20251112

Fremtidige forhold, udsigt fra Gammel Slangerupvej mod nord. Muligt bygningsvolumen pd 15 meter.

Visualisering af ny bebyggelse i 15 m hgjde set fra Gl. Slangerupvej i Vinge.
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Fremtidige forhold, set fra Frederikssundsvejen (eksisterende vej) mod nordost. Stajmuren er ikke vist.

21

Visualisering af ny bebyggelse (vaskehal) i 10 m hgjde set fra Frederikssundsvej.
Stgjafskeermning ikke indtegnet.
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UDKAST

20251118

Fremtidige forhold, set fra Strandvejen mod ost.

31

Visualisering af ny bebyggelse i 15 m hgjde set fra Strandvangen.

Eksisterende forhold

Planomrddet ligger i landzone og bestar overvejende af landbrugsmarker. Indenfor omradet
ligger 3 boligbebyggelser. Planomrddets terraen er skrdnende opad fra syd mod nord.

Der ligger i dag en ca. 8 ha stor og ca. 25 ar gammel fredskov indenfor planomradet, som skal
nedlaegges, hvis vaerkstedsprojektet skal realiseres. Derudover indeholder omradet flere
levende hegn, der star langs Frederikssundsvej samt en alle af unge kirsebaertraeer langs Gl.
Slangerupvej og en traeraekke bestdende af enkelte traeer for enden af Siliciumvej. Indenfor
matriklerne til boligbebyggelserne findes enkeltstaende traeer og samlinger af buske og
traeer.

| den nordlige del af lokalplanomradet ligger flere beskyttede sten- og jorddiger. Digerne
fremstar som lave jorddiger med en karakter "plgjerand" og udger markering af matrikelskel
pa markerne.

Lokalplanomradet gennemskaeres af Frederikssundsvej, som Vejdirektoratet har planer om at
opgradere til motorvej og motortrafikvej inden for en drraekke. | den sydlige del af omradet
gar en busvej gennem omradet, hvor en cykelsti mellem Frederikssund By og Vinge i eget
trace ligger parallelt med vejen. Cykelstien krydser under Frederikssundsvej i en tunnel og
fortsaetter gennem planomradet til Vinge. | den sydligere del af omradet ligger ligeledes
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Dalvejen og dennes udkgrsel til Frederikssundsvej. Dalvejen udger en vigtig trafikare til Vinge
By fra Frederikssundvej.
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Forhold til anden planlaegning og
lovgivning

En lokalplan ma ikke stride mod regler eller beslutninger efter anden lovgivning, som er
bindende for lokalplanlovgivningen. | det felgende beskrives lokalplanens forhold til anden
lovgivning.

Kommuneplan 2025

Raekkefplgebestemmelser

Kommuneplanen indeholder en raekkefalgeplan for kommunens
byudviklingsomrader, herunder for de seks kommuneplanrammer, som
lokalplanomradet er omfattet af: T 2.1 Et landskabsteknisk anlaeg ved
Frederikssundsvej i Vinge, T 2.2 Landskabsteknisk anlaeg langs Frederikssundsvej,
syd for banen, T 2.3 Landskabsteknisk anlaeg langs Frederikssundsvej, nord for
banen, BB 2.1 Skovlandet, E 2.4 Erhvervsomrade ved Haldor Topsge Park og E 2.2
Erhvervsomrade Vinge. Den del af lokalplanomradet, der er gst for
Frederikssundsvej, er omfattet af reekkefglgeplanen, idet arealet er planlagt frigivet
til byudvikling i anden halvdel af kommuneplanperioden, dvs. 2032-2037.

Lokalplanen er i strid med raekkefglgebestemmelserne i Kommuneplan 2025-2037.
Derfor har Frederikssund Kommune udarbejdet et kommuneplantillzeg, der eendrer
pa kommuneplanens raekkefglgebestemmelser, sa omradet kan frigives til
byudvikling.

Kommuneplantilleegget sikrer den ngdvendige overensstemmelse mellem lokalplan
0og kommuneplan.

Byudviklingsstrategi - Fremtidens Frederikssund

Frederikssund Kommune gnsker at tiltreekke nye borgere og nye erhverv og
derigennem styrke grundlaget for, at kommunen kan sikre en hgj kvalitet i tilbud til
alle kommunens borgere inden for kultur, handel, undervisning, fritidsliv mv.
Udviklingen skal vaere baeredygtig og vaekst og grgn omstilling ga hand i hand.

Lokalplanomradet ligger overvejende i Vinge med en mindre del beliggende lige
vest for Vinge og Frederikssundsvej i landzonen. Vinge er kommunens store
udviklingsomrade, hvor der bygges en ny by omkring grenne omrader - Det Granne
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Hjerte. Ambitionerne for Vinge er store. Vinge skal vaere en anderledes og flot, grgn
by med fokus pa at understatte faellesskaber og en hverdag, der kan klares med
cykel, gang og kollektiv trafik. Byggeprojekterne i Vinge skal derfor ogsa give noget
ekstra tilbage til byen og dens beboere, szerligt ift. at understoatte faellesskaber og
naturen.

| Vinge er der malsaetninger om:

- Bebyggelsen i Vinge skal vaere varieret og understgtte veldefinerede gadeforlab og
byrum.

« Vinges steerke erhvervsudvikling skal sikres muligheder for at fortseette.

« Vinge prioriterer fodgaengere og cyklister.
Det skal understgttes bl.a. ved at arbejde med falgende virkemidler:

| erhvervsomradet prioriteres erhverv med grgnne profiler suppleret med
vedvarende energikilder.

- Fodgaengere og cyklister sikres optimale forhold med en lettilgaengelig,
gennemgaende hovedsti i Det Grgnne Hjerte.

« Regnvandsbassiner etableres som rekreative byrum uden hegn.

. Der stilles krav om baeredygtighed, herunder anvendelse af "den frivillige
lavemissionsklasse" til alle, der bygger i Vinge.

Parkering

Da lokalplanen ligger udenfor de stationsnaere omrader, og lokalplanen giver
mulighed for at etablere erhverv, fastsaetter kommuneplanen bestemmelser om, at
der skal sikres de ngdvendige areal til parkering og ladestandere. Desuden skal der
ved lokalplanlaegning, hvor nye erhvervsomrader stgrre end 5 ha inddrages i
byzone, tages stilling til, om der skal udlagges areal til lastbilparkering med henblik
pad at undga lastbilparkering i boligomrader.

Den primaere parkering skal etableres i ankomstomradet ved indkarsel fra Haldor
Tops@e Park, hvor der skal etableres minimum 200 parkeringspladser, som er
vurderet tilstraekkeligt til anvendelsen af omradet. Derudover gives mulighed for
mindre parkeringspladser inden for lokalplanomradet, hvor det er ngdvendigt for
driften af vaerkstedsfaciliteterne, hvor der ogsa er mulighed for lastbilparkering.

Side 20



Lokalplan 179 for S-togsveerksted ved Haldor Topsge Park i Vinge

Der vil ikke veere direkte vejadgang mellem vaerkstedet og de kommende
boligomrader i Vinge, hvorfor det ikke vurderes at veere risiko for lastbilparkering
relateret til vaerkstedsfaciliteterne ved de kommende boligomrader.

Produktionsvirksomheder

Lokalplanen er omfattet af konsekvensomrade for produktionsvirksomheden Topsil
Global Wafers A/S, samt produktionsvirksomhederne vest for Frederikssundsvej i
erhvervsomradet Pedersholm. Inden for konsekvensomradet ma der ikke
planlzegges for stgjfalsom anvendelse, for eksempel boliger, der indskraenker
produktionsvirksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder.
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Lokalplanen udlagger et omrade til erhverv uden fglsom anvendelse.

Planlagningen vil dermed ikke begraense eksisterende produktionsvirksomheders
udviklingsmuligheder. Lokalplanen vurderes derfor at vaere i overensstemmelse
med kommuneplanens retningslinjer for produktionsvirksomheder.
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Risikovirksomheder

Lokalplanomradet ligger inden for bufferzonen pa soo m fra risikovirksomheden

Topsoe. Hensynet til risikoen for starre uheld skal derfor inddrages i planlaegningen.

Frederikssund Kommune har forud for tilvejebringelsen af lokalplanen foretaget en
hering af berarte risikomyndigheder, jf. § 3 Fglgende risikomyndigheder er hgrt:
Miljgstyrelsen, Arbejdstilsynet, Nordsjeellands Politi og Frederiksborg Brand og
Redning.

Miljgstyrelsen eller Arbejdstilsynet har ikke bemaerkninger til planlsegningen.
Fredensborg Brand og Redning har fremsendt generelle kommentarer, som der
tages hgjde for i planleegningen og dermed ikke giver anledning til 2endringer af
planlzegningen. Nordsjaellands Politi er ikke vendt tilbage.
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Klimatilpasning

Lokalplanomradet ligger delvist inden for et omrade, som i Kommuneplan 2025 er
udpeget til et omrdde med fokus pa klimasikring.

Risiko for oversvemmelse ved skybrud

Side 24



Lokalplan 179 for S-togsveerksted ved Haldor Topsge Park i Vinge

Inden for lokalplanomradet er der omrader med risiko for oversvammelser i
forbindelse med skybrud.

Lokalplanen sikrer, at tag- og overfladevand skal forsinkes og renses pa egen grund,
hvorefter det kan nedsives eller ledes til den tilhgrende recipient for de to
vandoplande som lokalplansomradet hgrer til.

Desuden gives mulighed for, at forskellige LAR-Igsninger kan anvendes inden for
omradet. Derudover giver lokalplanen mulighed for terreenbearbejdning i
forbindelse med byggemodningen, hvilket giver mulighed for at tage hgjde for
oversvgmmelsesrisiko i lavninger ved voldsomme regnhaendelser.

Der skal i forbindelse med projektering af projektet udarbejdes en
vandhandteringsplan, som skal fastsaette de endelige lgsninger for lokal handtering
af regnvand. Frederikssund Kommune vurderer, at lokalplanomradet bliver sikret
mod oversvemmelser i forbindelse med skybrud.

Terreennaert grundvand

Inden for lokalplanomradet er der omrader, hvor det estimeres, at dybden til
grundvandet er 0,5-2 m under terraen.

Det kan betyde, at der i anlaegsfasen af projektet kan blive behov for at foretage
midlertidige grundvandssankninger. Grundvandssaenkning og udledning af
oppumpet grundvand i anlagsfasen kraever tilladelse og dispensation fra
Frederikssund Kommune, hvis der oppumpes mere end 100.000 m?*/ar eller i mere
end 2 ar. Tilladelse kraeves 0gs4, hvis der inden for 300 meter er
vandindvindingsboringer, der skal tages hensyn til jf. VFL §26 stk. 2. Udledning af
vand kraever ligeledes tilladelse fra spildevandsmyndigheden. Planens
gennemfarelse vurderes ikke at medfere risiko for forringelse af
grundvandsforekomsternes kvantitative tilstand eller risiko for pavirkning af
overfladevand i anlaegsfasen, da de forventede grundvandssaenkninger er
midlertidige og af begraenset omfang. Pavirkning af naerliggende beskyttet natur
skal vurderes i miljgkonsekvensvurderingen, men kan efter behov undgas ved
reinfiltration af det oppumpede vand, baseret pa monitering af seenkningen mellem
vejen og naturlokaliteterne.

Da der kun graves terreennaert og hovedsageligt i lerede lag, vil anlaegsaktiviteterne
ikke medfare nogen pavirkning pa kvalitet eller kvantitet af det dybe grundvand,
som udnyttes til drikkevand. Det terraennaere grundvand forventes ligeledes ikke
pavirket.
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Der kan i driftsfasen vaere behov for permanent draening af sporkasser, grafter og
underfaring ved Frederikssundsvej. De naermere undersggelser af jordbundsforhold
og behov for permanent draening foretages i forbindelse med
miljgkonsekvensvurdering af projektet. Her kan der ogsa blive stillet krav til design
af anlaeggene for at minimere eventuelle pavirkninger pa
grundvandsforekomsterne.

Kirkeomgivelser

Lokalplanomradet ligger delvist inden for et de udpegede kirkeomgivelser for Oppe
Sundby Kirke. Inden for de udpegede kirkeomgivelser, skal der ved byggeri, anlaeg
og skovplantning tages hensyn til kirkens landskabelige beliggenhed og udsigten til
og fra kirken.

Det omrdde i lokalplanen, der er ligger delvist inden for kirkeomgivelser, er omrade
til etablering af en stibroforbindelse over Frederikssundvej og sporarealerne i
lokalplanen. Det betyder, at terraenet kan blive haevet i dette omrade inden for
lokalplansafgraensningen. Stibroforbindelsen vil ligge i ca. kote 21, hvor den er hgijst,
dvs. over spor og vej. Indenfor omradet udpeget til kirkeomgivelser til terraenet
derfor falde igen fra kote 21. Det eksisterende terraen stiger fra syd mod nord, og
ligger i kote 25, hvor kirken ligger.

Samtidig giver stibroforbindelsen mulighed for stgrre indblik til kirken for gdende
og cyklister, der benytter stibroen. Ligesom stibroen etableres med vaern, der har en
hgj transparens, sa den giver mulighed for kig gennem den.

Da det samtidig er en mindre del og i den sydligste ende af den udpegede
kirkeomgivelse, som lokalplanomradet ligger inden for, vil det udggre en mindre
pavirkning af udsigten til kirken.

Pa denne baggrund har Frederikssund Kommune vurderet, at lokalplanens
realisering kan ske under hensyntagen til de udpegede kirkeomgivelser for Oppe
Sundby Kirke.

Kommuneplanrammer

Samtidig med, at Frederikssund Kommune udarbejder denne lokalplan, udarbejder
kommunen et kommuneplantillaeg, der udlaegger nye rammer, som muligger
denne lokalplan.
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Der udlaegges en ny kommuneplanramme, mens en anden udvides ift. afgraensning
0g anvendelse:

E 2.4 Erhvervsomrade Haldor Topsge Park
LT 1.1 Sporanlaeg og landskabstekniske anlaeg vest for Frederikssundsvej

Nar Byradet endeligt vedtager kommuneplantillaeg oo, vil den geografiske
afgraensning af felgende kommuneplanrammer T 2.1, T 2.2, T 2.3, BB210g E 2.2, E 2.4
blive eendret.

Nar Byradet vedtager kommuneplantillaeg oo, er lokalplan 179 i overensstemmelse
med gaeldende kommmuneplan.

Planloven

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen. Den vestligste del af
lokalplanomradet ligger i ca. 1,4 km fra Roskilde Fjord. Delomrade 1i
lokalplanomradet, der ligger gst for Frederikssundsvej og indenfor
byudviklingsomradet i Vinge, ligger i en afstand pa ca. 2,5 km fra Roskilde Fjord.
Kystnaerhedszonen er en 3 km bred zone, som dakker alle landets kyster og
omfatter arealer i sommerhusomrader og landzone.

Ved lokalplanlagning for bebyggelse og anlaeg i kystnaerhedszonen skal lokalplanen
redeggre for den visuelle pavirkning af omgivelserne, og ved bygningshgjder over
8,5 m skal den begrunde den stgrre hgjde. Herudover skal redeggrelsen omfatte
eventuelle andre forhold, der er vaesentlige for varetagelsen af natur- og
friluftsmaessige interesser.

De nationale planlaegningsinteresser skal farst og fremmest sikre, at kysterne
frinoldes for bebyggelse og anlaeg, der ikke er afhaengige af naerhed til kysten. Det
indebaerer blandt andet, at kommunerne skal vurdere alternative
udviklingsmuligheder.

DSBs vaerksted til S-tog vurderes at vaere et anlaeg af samfundsmaessig vaesentlig
karakter. DSB har afsggt alternative placeringer til deres anlaeg, men ikke fundet
andre egnede placering uden binderinger, der forhindrer opferelse af anlaegget. Det
skyldes, at anlaegget kraever et stort areal og samtidig skal ligge taet pa det
eksisterende S-togsnet, som vaerkstedet skal betjene.

Den vestlige del af lokalplanomrade er delomrade 2, der ligger i landzone og kan
anvendes til spor, regnvandshandtering og mindre sekundaere bebyggelser pa hgjst
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6 m. Det vurderes sdledes ikke, at omradet vil have en visuel pavirkning pa kysten.

| forbindelse med lokalplanen er der foretaget en vurdering af, hvordan
etableringen af det planlagte erhvervsbyggeri vil pavirke kystlandskabet.
Frederikssund Kommune vurderer, at etableringen af det planlagte erhvervsbyggeri
ikke pavirker kystlandskabet visuelt. Dette skyldes ferst og fremmest afstanden pa
ca. 2.5 km samt terraenforhold, vejanlaeg og bymaessig bebyggelse pa det
mellemliggende areal.

Erhvervsbyggeriet kan bygges i op til 15 meters hgjde (inklusiv tekniske anlaeg) i den
del af lokalplanomradet, der ligger i det eksisterende erhvervsomrade i Vinge.
Bebyggelsen skal ses som en del af en samlet erhvervsudvikling i den nordlige del af
Vinge, der ligger i forlaengelse af det eksisterende erhvervsomrade i det sydlige
Frederikssund, og som en del af byen Vinge, som gradvist udvikles. |
kommuneplanen gives mulighed for at bygge i op til 15 m inden for
erhvervsomradet. | den sydlige del af delomrade 1 gives mulighed for en bebyggelse
i en hgjde pa op til 10 m med mulighed for tekniske anlag ovenpa bygningen, sa
den samlede hgjde kan blive op til 12,5 m. Bebyggelsen placeres lavere end det
eksisterende terraen, da der er behov for at terraenregulere ned til 4 m under
eksisterende terraen af hensyn til funktionaliteten i omradet. Derfor vil byggeriet
opleves lavere, da det placeres lavere end eksisterende terraen. Pa sigt vil der blive
bygget pa arealerne vest for lokalplanomradet, og erhvervsomradet vil sdledes
indgad i byens gvrige profil.

Se visualiseringer under @vrige bilag.

Pavirkningen vurderes sdledes ikke at vaere vaesentlig.
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Der ophaves ingen tilstandsserviutter i forbindelse med byradets endelige
vedtagelse og offentlige bekendtggrelsen af lokalplan 179.

Indenfor lokalplanomradet er en raekke privatretlige radighedsservitutter, som
ejendomsejer efterfalgende ma lave aftaler om aflysning af.

Der er tinglyst vejbyggelinjer langs Frederikssundsvej pa 19,25 m fra vejmidten mod
@st 0g 30,75 m fra vejmidten mod vest. For rundkgrslen Frederikssundvej,

Strandvangen og Haldor Tops@e Park, er der tinglyst byggelinje i afstand af 20 m fra

rundkarslen yderste kgrebanekant.

Der er tinglyst afstandskrav til ka@reledninger pa banestraekningen mellem Ballerup
og Frederikssund. Der er pdlagt restriktioner pa mellem 3m og 19 m. Tinglyste
vejbyggelinjer fremgar af kortbilag 3. Inden for vejbyggelinjen ma der ikke uden
Vejdirektoratets/Banedanmark/Frederikssunds Kommunes dispensation opferes
bebyggelse, beplantning eller indrettes anlaeg af blivende art inden for
vejbyggelinjerne.

Ekspropriation

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom.

Det kan vaere ngdvendigt at ekspropriere forud for realisering af lokalplanen.
Lokalplanen skal derfor danne grundlag for ekspropriation.

Ekspropriation kan kun ske under opfyldelse af en raekke betingelser:

« Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller
byplanvedtaegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation

« Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfert

« Ekspropriation ma kun ske til fordel for almenvellet (almene samfundsinteresser)

« Ekspropriation til fordel for en privat aktaer er ikke udelukket, hvis ekspropriationen
i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet krav til

ekspropriationens ngdvendighed, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private

« Ekspropriationen skal vaere ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet
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- Ekspropriationens omfang skal vaere rimeligt i forhold til det formal, som der
eksproprieres til.

Adgangen til at foretage ekspropriation efter lokalplaner, som er sendt i hgring
efter 1. januar 2019 bortfalder, hvis der ikke er truffet ekspropriationsbeslutning
inden 5 ar efter offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan. Det er
kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en lokalplan.

Samfundsmaessig vaesentlig karakter

Lokalplanen skal give mulighed for, at DSB kan etablere vaerksted for fremtidens
forerlgse S-tog. De farerlgse S-tog skal forbedre udbuddet og attraktionen af
kollektiv transport, herunder flere togafgange og en mere effektiv drift for hele
hovedstadsomraddet. Det er samtidig et bidrag til et grannere og mere baeredygtigt
transportvalg.

Veerkstedet er af afgerende betydning for implementeringen og driften af
fremtidens S-tog, hvor nuvaerende S-tog udfases.

Vaerkstedet forventes at kunne bidrage med op imod 300 nye arbejdspladser,
hvoraf et udsnit af medarbejderne forventes at vaere kommende tilflyttere til
Frederikssund Kommune. Begge dele anses som vaerende i kommunens 0g
samfundets brede interesse.

Med planlaegningen for vaerkstedet indarbejdes specifikke tiltag til varetagelse af
stgjmaessige hensyn pa de tilstedende byudviklingsomrader i Vinge mod @st. Med
de specifikke tiltag for afskaeermning muv. vil stgj fra savel vaerkstedsomradet som fra
den kommende motorvej kunne sikres overholdt ved brug af samlet effektiv
lgsning. Dette som alternativ til mere lokale afskaermningslgsninger

i de enkelte boligbebyggelser.

Samlet vurderes det, at anvendelsen af planomradet til S-togsvaerkstedet udgar et
offentligt sagligt formal samt understgtter en raeekke almene samfundsinteresser pa
flere niveauer — bade regionalt, i kommunen og for en raekke af de kommende
byomrader i Vinge.

Projektets nadvendighed og tidsmaessige aktualitet

Vaerkstedet er af afgerende betydning for implementeringen og driften af
fremtidens S-tog, hvor de nuvaerende S-tog udfases.

DSB har i de tidligere faser undersggt mulighederne for at anvende DSB's
eksisterende arealer og faciliteter pa banenettet til formalet. Det er imidlertid ikke
lykkes at finde den ngdvendige kapacitet pa de eksisterende vaerksteder, ligesom
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det heller ikke har vaeret muligt at finde realistiske alternativer i
hovedstadsomradet uden vaesentlige bindinger. Placeringen i Vinge kan imadega
de forskellige krav og behov knyttet til vaerkstedet.

Projektet for fremtidens S-bane er Igbende udviklet, kvalificeret og budgetlagt
siden 2017 og blev i 2021 inkluderet i den statslige aftale om Infrastrukturplan 203s.
Det forventes, at der i labet af 2025 treeffes aftale om leveringen af de nye S-tog
samt vedligeholdelsen af disse. De farste testkarsler forventes opstartet pa linje F
(Ringbanen) i lgbet af 2031 og med forventet fuld drift pa samme linje i 2032-33. |
ca. 2039 forventes udrulningen af fremtidens S-bane i at vaere fuldt implementeret.
| henhold til tidsplanen skal vaerkstedet saledes stdr klart til ibrugtagning senest
2031, hvor de farste testkarsler skal Igbe af stablen. Det betyder, at de forste dele af
selve bygge- og anlaegsarbejdet skal i gang fra ca. medio 2027 med forudgdende
indhentning af byggetilladelse og andre myndighedstilladelser samt vedtagelse af
plangrundlag.

Samlet vurderes det, at etableringen af et nyt vaerksted i Vinge til ibrugtagning
senest 2031 er en afggrende forudsaetning og ngdvendighed for udrulningen af
planen for indfarelse af farerlase S-tog i Hovedstadsomradet samt af vaesentlig
betydning for virkeliggarelsen af Lokalplan 179. Det vurderes, at lokalplanen har en
sadan karakter, at kun en statslig akt@gr som DSB vil kunne foresta realiseringen.

Lokalplanens praecision

Lokalplanen er en projektlokalplan, der indeholder specifikke
anvendelsesbestemmelser og detaljerede udpegninger og bestemmelser for
byggefelter sporanlaeg, vej- 0g stiadgange, primaere regnvandsbassiner,
stgjafskaermning mv.

Reguleringen sker med afsaet i situationsplanen, kortbilag 7, hvor lokalplanens
afgraensning er markeret med rgdt. Lokalplanen vurderes derfor at have den
ngdvendige preaecision ift. at danne grundlag for eventuel ekspropriation.

Stejforhold

Lokalplanen giver mulighed for stgjende aktiviteter i form af vaerkstedsvirksomhed
og tilhgrende spor. Derudover graenser lokalplanomradet op til den kommende
motorvej, som ogsa vil have en stgjpavirkning.

Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljglovgivningen. Ved realisering
af lokalplanen skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for hhv. stgj
fra vejtrafik samt stgj fra virksomheder kan sikres overholdt, herunder bl.a. for
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kommende boligbebyggelse mod gst. Se Miljgstyrelsens stgjvejledning for
yderligere information.

Virksomhedsstgj fra S-togvaerkstedet

Mod omkringliggende kommende blandet bolig- og erhvervsomrade, Skovlandet,
ma der ikke stgjes mere end 5o dB fra virksomhedsstgj i dagtimer og 40 dB om
natten.

Der er udarbejdet en stgjredegarelse for virksomhedsstgj fra omradet.
Stgjredegarelsen viser, at stgjkilderne fra vaerkstedsaktiviteterne indebaerer
rangeringen af S-togene, dvs. togbevaegelser, sammensaetning, opdeling og flytning
af S-togene pa sporene inden for lokalplanomradet til de forskellige faciliteter.
Derudover er det stgj fra vaskehallen og @vrige aktiviteter, der vil primeaert til forega
indendars samt lastbilkarsel mv inden for omradet. Det er er vaskehallen, der er
den mest betydende stgjkilde. Denne er placeret ud for de kommende
boligomrader.

| stajredeggrelsen er foretaget beregninger pa 8 punkter, hvor 6 af dem er
beliggende op til det kommende blandet bolig- og erhvervsomrade i Vinge.
Stgjberegningerne foretaget pa tre forskellige scenarier. | scenarie o etableres
ingen stgjafskaermning, hvilket betyder, at graeensevaerdierne overskrides ved
beregningspunkterne taet ved vaskehallen, hvor det kommende blandet bolig- og
erhvervsomrade er nabo. Scenariet viser, at der er brug for stgjafskaermning for at
overholde graensevaerdierne.

Scenarie 1 er en beregning, hvor der etableres stgjafskaermning pa toppen af
skraningen i lokalplanomradet. Scenariet viser, at stgjniveauerne ligger under
greenseveaerdierne for alle beregningspunkter. Dog ligger det beregnede stgjniveau i
natperioden i beregningspunkt 2, som er lige ved vaskehallen, lige praecis pa
stgjgraensen. Lasningen indebaerer en stgjafskaermning pa 3 m.

Scenarie 2 er en beregning, hvor der etableres stgjafskeermning ved servicevejen i
lokalplanomradet. Scenariet viser, at stgjniveauerne ligger under graensevaerdierne
for alle beregningspunkter. Lasningen indebaerer en stgjafskaermning pa mellem 4-
8 m.

Stgj fra kommende motorvej

Etableringen af S-togvaerkstedet gar, at der ikke laengere er plads til den tidligere
planlagte jordvold langs motorvejen. Uden stgjafskaermning, viser beregninger, at
stgjgraenserne vil vaere overskredet i en stor del af udviklingsomradet for Vinge by.
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Der er foretaget stgjberegninger i 2025 pa tre scenarier for, hvordan
stgjgreensevardierne kan overholdes i det kommende udviklingsomrade i Vinge.
Scenarierne er beregnet ud fra trafikmangder leveret af Vejdirektoratet for den
kommende motorvej samt for de omkringliggende veje og trafikprognoserne er
fremskrevet til ar 2040. Scenarierne er valgt ud fra, at de er praktisk mulige inden
for det tilgengelige areal. Scenarierne er bade med stgjskarm og stgjvolde eller en
kombination heraf. De varierer i hgjde afhaengigt af afstand til stgjkilden,
motorvejen. Des taettere st@jafskeermningen kan placeres pa stgjkilden, des lavere
afskaermning er der brug for, dog skal der minimum vaere 1 m i afstand til vejskel.

Resultaterne af stgjberegningerne viser, at stgjgraenserne kan overholdes i alle
beregningspunkter for de tre beregnede scenarier. Scenarie 1 er en stgjskaerm pa
mindst 6 meters hgjde over vejkote, som er placeret 1,5 meter fra vejkanten af
kommende motorvej. Scenarie 2 er en stgjskarm pa mindst 8 meter over vejkote,
placeret 1 meter gst for fremtidigt vejskel, som ogsa er lokalplanens afgraensning.
Scenarie 3 er en kombinationslgsning, med en stgjskarm oven pa en stgjvold, med
en samlet hgjde pa 12 meter. | scenarie 3 starter stgjvolden 3 meter @st for
fremtidigt vejskel.

Scenarie 1 med stgjskaerm 1,5 m fra vejkant er afvist af Vejdirektoratet. Scenarie 1
tages sdledes ud af lokalplanen. Lokalplanens afgraensning mod Frederikssundsvej
ligger i langs afgraensning af det seneste skitseprojekt for kommende motorvej fra
2026. Bade scenarie 2 0g 3 indebaerer, at stajlasningerne placeres @st for fremtidigt
vejskel og dermed inden for lokalplanens afgraensning.

Den endelige lgsning for stgjafskaermning af kommende motorvej mod Vinge By
fastlaegges i projekteringsfasen og derfor fastleegges den endelige hgjde af
stgjafskaermningen ikke i lokalplanen, da den afhaenger af den endelige lgsning.
Vejdirektoratet skal godkende stgjafskeermningen og afstanden til
Frederikssundsmotorvejen. Etablering kraever desuden en dispensation fra
vejbyggelinjen, som udstedes af Vejdirektoratet efter ansggning.

Resultaterne viser, at det er muligt inden for lokalplanens afgraensning at etablere
en stgjafskaeermning, der giver en bedre stgjbeskyttelse end referencescenariet, som
er den oprindelige stgjafskaermning med jordvolde, der var planlagt til at ligge pa
dele af lokalplanomradet.

Anden lovgivning

Fingerplan 2019
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Frederikssund kommune er omfattet af Fingerplanen 2019, som saetter de
overordnede rammer for fysisk planlaegning i hovedstadsomradet. Fingerplanen
fastlaegger bl.a., hvor der ma bygges nye boliger og erhverv, og hvor der skal vaere
starre grenne omrader med plads til natur og friluftsliv.

Fingerplanen opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske omrader: det indre
storbyomrade, det ydre storbyomrade, de grgnne kiler og det gvrige
hovedstadsomrade. Det indre storbyomrade findes ikke i Frederikssund Kommune.

Byfinger inden for det ydre storbyomrade

Delomrade 1ligger i det ydre storbyomrade inden for byfingeren, hvor der ma ske
byudvikling. Byfunktioner, som har intensiv karakter, skal placeres inden for de
stationsnaere omrader.

Udviklingen af lokalplanomradet sker pa grundlag af Udviklingsplanen for den nye
by Vinge, Udviklingsplan 2021 — fremtidens Vinge. Planomradet indgar i en samlet
starre udvikling af det nordlige Vinge, hvor erhvervsudviklingen foregdr som et
sammenhangende traek, der bindes sammen af en lgbende udbygning af
infrastrukturen og skabelsen af en sammenhangende gren struktur - Det Grgnne
Hjerte - som lgber gennem Vinge fra nord til syd. Lokalplanomradet vil saledes blive
en del af et sammenhangende by- og erhvervsomrade.

Lokalplanomradet skal anvendes til vaerkstedsfaciliteter for fremtiden S-tog med
tilhgrende spor. Hovedparten af aktiviteterne vil vaere i forbindelse med
vaerkstedet. Dog etableres i forbindelse med vaerkstedsbygningen et mindre areal
til faste kontorarbejdspladser til egen administration. Kontorfunktionerne forventes
at udgare ca. 1.280 m2. Lokalplanen giver mulighed for op til 1.500 etagemeter.
Frederikssund Kommune vurderer hermed, at lokalplanen er i overensstemmelse
med Fingerplanens stationsnaerhedsprincip.

Landomrade i det ydre storbyomrade

Delomrade 2 ligger i det ydre storbyomrade inden for landomradet. Der kan
udlaegges ny byzone i landomradet i det ydre storbyomrade, nar det falger
planlovens regler om byvaekst, og der foretages en afvejning mellem
byudviklingsinteresser og @vrige overordnede arealinteresser.

Landzonestatussen indenfor delomrade 2 fastholdes. Indenfor delomrade 2
planlagges der for broforbindelse, tilk@rselsspor, regnvandsbassin og
stibroforbindelse. Disse anvendelser kan ligge i landzone og behgver derfor ikke
ligge indenfor byzone eller indenfor byfingeren.
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Lokalplanen vurderes dermed at vaere i overensstemmelse med Fingerplanen.

Natura 2000, beskyttede arter og natur

Frederikssund Kommune skal sikre, om det ansggte i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, ikke pavirker et Natura 2000-omrade vaesentligt,
jeevnfar bekendtgarelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af
planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter.

Frederikssund Kommune kan ikke give tilladelse, hvis det ansggte kan beskadige
eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de
dyre- og plantearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Natura 2000-omrade

Planen omfatter et omrade, hvor det vestligste punkt ligger ca. 1.400 m fra
naermeste Natura 2000-omrade, Roskilde Fjord. Ved realisering af lokalplanen
forventes der en let gget tilstreamning til Roskilde Fjord gennem vandlgb som
resultat af @get beskaeftigelsesgrad og bebyggelse. Det kan medfare gget erosion
ved udlgbet til fjorden, samt gget sediment- og naeringsstoftilfgrsel. Den samlede
for@gede tilstrgmning via vandlgbet/vandlgbene vurderes at udggre fa liter i
sekundet, samt at vaere en meget lille del af den samlede vandfering. Selv hvis vand
fra den sydlige del af lokalplanomradet (som i dag lgber til Marbaekrenden mod
syd) skal pumpes over vandskel til Sillebro A, vil der vaere tale om vandmangder
som for starstedelen allerede i dag afledes, om end diffust, til vandlgb via draen og
overfladevandsafstrgmning.

53-beskyttet sg

| den sydlige del af lokalplanomradet, vest for Frederikssundsvej i delomrade 2,
ligger en g3-beskyttet sg pa ca. 140 m2. Sgen er tilgroet uden beplantning omkring.
Tilstanden i sgen vurderes at vaere ringe. Ved besigtigelse af sgen i paddesaeson
2025 er der fundet tilstedevaerelse af 5 individer af lille vandsalamander. Sgen
bevares og i forbindelse med anlaegsarbejder skal der etableres paddehegn for
beskyttelse af lille vandsalamander.

Bilag VI-arter

Inden for lokalplanomradet er fundet 5 voksne individer af lille vandsalamander ved
den g3-beskyttet sg. Padderne forventes at raste i haverne ved de to naerliggende
boliger samt et lille skovomrade syd for s@en. Skov og beplantning i haverne er nu
feeldet af ejerne. Det resulterer i begraensede rasteomrader for vandsalamanderne.
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Anlaegsarbejderne forventes ligeledes at pavirke rasteomraderne for
vandsalamanderne.

Diger, levende hegn, fredskoven og @vrige haver inden for planomradet kan udgare
rasteomrader og forbindelse imellem biotoperne inden for, samt uden for
planomradet, men udger ikke ynglelokaliteter.

Ved feltundersggelser er registreret 20 flagermusegnede trzeer, hvoraf 3 er
beliggende indenfor lokalplanomradet. Derudover er kortlagt to potentielle
ledelinjer for flagermus; det levende hegn langs Frederikssundsvej og samt den
nordlige fredskovskant. Ved de tre gade i lokalplanomradet viser
feltundersggelserne, at der er lav aktivitet og udelukkende overflyvende individer
samt fouragerende individer omkring fredskoven. De undersggte ledelinjer vurderes
kun at udgare ledelinjer og fourageringshabitat i begraenset omfang og
pavirkningen vurderes derfor at veere lille.

Frederikssund Kommune vurderer, at planen ikke pavirker internationalt
naturbeskyttelsesomrdde vaesentligt, eller medferer beskadigelse/@delaeggelse af
plantearter eller yngle- og rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Spildevandsplan 2013

Det er den til enhver tid galdende spildevandsplan inkl. tillaeg for lokalplanomradet,
der bestemmer hvordan spildevand og overfladevand skal handteres inden for
lokalplanomradet. | tillaeg til Spildevandsplan 2013-2021 fastsaettes bl.a. krav til
regnvandsbassinerne, aflgbstal og udledning til recipient.

Der udarbejdes et tillaeg til spildevandsplan 2013-2021, der sikrer ovenstaende, i
forleengelse af lokalplanens vedtagelse.

Jf. tilleg til spildevandsplanen skal lokalplanomradet spildevandskloakeres. Der
etableres sdledes et offentligt ledningssystem til afledning af spildevand, mens tag-
og overfladevand skal handteres af grundejer. Spildevand ledes til forsyningens
spildevandsledning og videre til Frederikssund renseanlzeg.

Tag- og overfladevand skal forsinkes og renses pa egen grund, hvorefter det kan
ledes til den tilhgrende recipient for de to vandoplande som lokalplansomradet
harer til. Den nordlige del af lokalplansomradet hgrer som udgangspunkt til
recipienten Sillebro A, mens den sydlige del af lokalplansomr&det som
udgangspunkt til hgrer recipienten Marbaekrenden. Lgsninger skal leve op til BAT
(Best Available Techniques).
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Ved etablering af vade regnvandsbassiner, skal de etableres som organisk formede
bassiner med et naturligt udtryk. De skal etableres bade med rense- og
forsinkelsesvolumen. Ved etablering af nedsivningslagsninger, skal vandet renses for
det ledes til nedsivningsanlaegget. Den endelige placering, udformning og starrelse
pa regnvandsbassiner fastlaegges i forbindelse med spildevandstillaegget.

Bebyggelsen kan farst tages i brug, nar tilleegget til spildevandsplanen er vedtaget
og der er opnaet tilslutning til forsyningens spildevandssystem og givet tilladelse til
den private regnvandshandtering.

Vandomradeplanerne 2021-2027

Frederikssund Kommune er omfattet af vandomradeplanerne 2021-2027 for
vandomradedistrikt Il — Sjaelland. Hver vandomradeplan opstiller mal for, hvordan
miljgtilstanden skal vaere i omradets vandlgb, sger, kystvande og grundvand.
Vandomradeplanerne skal forbedre det danske vandmiljg. De skal sikre renere vand
i Danmarks kystvande, sger og vandlgb i overensstemmelse med EU's
vandrammedirektiv.

Byradets fysiske planlaegning ma ikke forringe tilstanden i vandomrader afgraenset i
vandomradeplanerne eller forhindre, at de fastlagte miljgmal i
vandomradeplanerne kan opfyldes.

Planomradet ligger mod nord ca. 215 m fra malsat vandomrade, Sillebro A, jf.
vandomrddeplanerne. | den sydlige del af lokalplanomradet ligger det rgrlagte
vandlgb Marbakrenden ca. 160 m fra planomradet.

Ved udledning til det malsatte vandlab Sillebro A og til Marbaekrenden skal det
sikres, at udlgbskoncentrationer af de miljgfarlige forurenende stoffer, ligger under
miljgkvalitetskravet sdledes, at udledningen ikke medfarer forringelse og
miljgmalshindring af vandlabene.

Grundvand

Lokalplanens omrade ligger inden for et omrade med szerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og i et nitratfglsomt indvindingsopland. Der er derfor udarbejdet en
supplerende grundvandsredegarelse for lokalplanomradet, der supplerer den
samlede grundvandsredeggarelse for Frederikssund Kommune.

Der ma sdledes ikke nedsives beskidt vand fra tage eller veje og parkeringspladser
mv. til grundvandet. Under hensyn til beskyttelse af drikkevandsinteresserne skal
vandet, ved etablering af nedsivningslgsninger for overfladevand fra tage, veje og
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parkeringspladser, renses far det ledes til nedsivning. Anlaeg som modtager dette
vand skal etableres med taette overflader og belzegninger.

Udendgrs omrader til oplag til affald, materialer mv samt arbejdsarealer, hvor der
kan forekomme spild af forurenende stoffer skal vaere indrettet pa en made, sa
spild kan holdes inden for et afgraenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord,
grundvand og kloak. Lokalplanen fastlaegger desuden bestemmelser om, at zink,
kobber og bly ikke ma anvendes som byggemateriale til nedlabsrer,
facadebeklaedning, inddaekninger eller andre udvendige bygningsdele.

Omradet ligger ikke i boringsnaert beskyttelsesomrade (BNBO).

Pa baggrund af ovenstdende, og da lokalplanen hverken forringer eller forhindrer
de fastlagte miljgmal og derudover er i overensstemmelse med vandomradeplanen,
vurderes det, at arealanvendelsen til erhvervsformal ikke vil medfgre pavirkning af
eller en gget risiko for grundvandet.

Museumsloven

Hvis der i forbindelse med jordarbejder, fx ved bygge- og anlaegsarbejder, dukker
spor af fortidsminder op, skal arbejdet standses, i det omfang det berarer
fortidsmindet, i medfer af museumslovens § 27. Fundet skal straks anmeldes til
Roskilde Museum, ROMU.

Kirkebyggelinje

Lokalplanomradet er delvist omfattet af Oppe Sundby Kirkes kirkebyggelinje efter
Naturbeskyttelseslovens § 19. Kirkebyggelinjen har til formal at beskytte kirker, der
ligger mere eller mindre dbent i landskabet, mod, at der opferes bebyggelse, som
virker skeemmende pa kirken eller hindrer kirkens synlighed i landskabet. Inden for
en afstand pa 300 meter fra Oppe Sundby Kirke ma der sdledes ikke opfares
byggeri eller anlaag med en hgjde pa over 8,5 meter i forhold til naturligt terraen.

Den del af lokalplanomradet, der ligger indenfor Oppe Sundby Kirkes
kirkebyggelinje er den sidste del af stibroforbindelsen ved landingspunktet i den
eksisterende busvej. Stibroforbindelsens hgjde vil derfor ikke inden for
kirkebyggelinjen overstige 8,5 m over det eksisterende terraen. Det eksisterende
terraen er i forvejen hgjt beliggende i kote omkring 21. Stibroforbindelsen skal have
en topkote over kommende motorvej og sporanlag pa omkring 21, der er derfor
ikke behov for at etablere stibroforbindelsen i mere end 8,5 m over eksisterende
terraen. Stibroforbindelsen forventes at lande ved Busvej i dennes eksisterende
kote.
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Lokalplanen respekterer dermed kirkebyggelinjen efter naturbeskyttelseslovens §
19.

Vejbyggelinjer

Der er vejbyggelinjer langs Frederikssundvej og ved rundkearslen ved
Strandvangen/Frederikssundsvej/Haldor Topsge Park. Der er desuden en
vejbyggelinje langs Haldor Topsge Park. Vejbyggelinjerne skal respekteres.

Fremtidig vejbyggelinje til kommende motorvej forventes at vaere 5o m fra
vejmidten. Denne vejbyggelinje skal respekteres og inden for vejbyggelinjen ma der
ikke uden Vejdirektoratets dispensation opfgres bebyggelse eller indrettes anlaeg af
blivende art.
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=== \/€jbyggelinje kommende motorvej
50 m Frederikssundsvej-vejmidte

=== \/ejbyggelinje Haldor Topsge Park
30 m nordlig kant

- Byggelinjer Vejdirektoratet

I Lokalplanafgraensning

Skovbyggelinje

En del af lokalplanomradet ligger inden for skovbyggelinjen fra et skovstykke pa 1,2
ha lige syd for Haveforeningen Bjerget i Oppe Sundby, Frederikssund.
Skovbyggelinjen harer under Naturbeskyttelseslovens § 17. Skovbyggelinjens formal
er at sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynet og at bevare skovbrynene, som er
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vaerdifulde levesteder for plante- og dyreliv. Skovbyggelinjen regnes 300 meter fra
skovbrynet, og inden for denne afstand er der, med enkelte undtagelser, forbud
mod at bygge.

Det er den vestligste del af lokalplanomradet, der ligger inden for skovbyggelinjen.
Inden for denne del af lokalplanomradet etableres kun spor til til- og afkersel for s-
togene mellem vaerkstedet og hovedsporene i s-togsnettet. Lokalplanomradet er
derfor omfattet af undtagelsesbestemmelseni § 17, stk. 2 nr. 6, hvilket betyder, at
bebyggelse, der ikke kraever landzonetilladelse efter planlovens §36 i de fleste
tilfeelde ogsa kan opferes uden dispensation fra skovbyggelinjen. Planlovens § 36
stk. 1 nr. g foreskriver, at "Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om
byggetilladelse, og som etableres til brug for offentlige trafik-, forsynings- eller
varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse" er undtaget af krav om
landzonetilladelse. Trafikale anlaeg er undtaget af bygningsreglementet.

Lokalplanen tager sa vidt muligt hensyn til de nuvaerende forhold, herunder ogsa
skovbyggelinjen. Lokalplanen kraever ikke reduktion af eller dispensation fra
skovbyggelinjen.

Naturbeskyttelseslovens § 21

Lokalplanomradet er beliggende i det abne land. Omradet @st for Frederikssundsvej
overfgres med vedtagelse af lokalplanen til byzone, men kan dog fortsat vurderes
at have karakter af det dbne land, jf. naturbeskyttelsesloven.
Naturbeskyttelseslovens §21 omhandler friluftsreklamer i det abne land og det er
Vejdirektoratet, der er tilsynsmyndighed for reklamer langs statsveje jf.
naturbeskyttelseslovens §21.

Ifolge naturbeskyttelseslovens §21 ma der i det dbne land ikke anbringes plakater,
afbildninger, fritstdende skilte, lysreklamer og andre indretninger i reklame- og
propagandagjemed. Forbuddet omfatter dog bl.a. ikke virksomhedsreklamer, der
opsattes i umiddelbar tilknytning til virksomheden og nar de ikke virker
dominerende i landskabet.

Skiltning, der er synlig fra statsveje skal derfor godkendes af Vejdirektoratet
medmindre, at de er omfattet af undtagelsesbestemmelsen.

Lokalplanen skal vaere i overensstemmelse med naturbeskyttelseslovens §21.
Indenfor lokalplanens omrade gzelder, at der ikke ma skiltes eller reklameres, dog
med undtagelse af et fritstdende skilt, der ma opsaettes ved indkegrsel til omradet
ved Haldor Tops@e Park/den nordlige del af Gl. Slangerupvej og indeholde
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firmanavne og logoer. Derudover ma der kun opsattes nadvendige sikkerheds- og
orienteringsskilte til omradets drift. Opsatning af skilte inden for lokalplanen
omrade vurderes sdledes at vaere omfattet af undtagelsesbestemmelsen, da der
kun kan opsaettes skilte til virksomheder.

Lokalplanen vurderes sdledes at vaere i overensstemmelse med
naturbeskyttelseslovens g21.

Anden planlaegning

Udviklingsplan 2021 - Fremtidens Vinge

Planomradet ligger indenfor den samlede udviklingsplan for Vinge "Fremtidens
Vinge" fra 2021. Den nordlige del af planomradet skal udvikles som et moderne
erhvervsomrade med seerligt fokus pa baeredygtighed og en gren erhvervsprofil.

Byudviklingen skal tage afszet i de naturvaerdier, der findes i omradet i dag og en
grgn struktur, i form af Det Gragnne Hjerte, skal forbinde Vinge by med de
rekreative omgivelser samtidigt med, at den grgnne struktur understatter
biodiversiteten og bylivet i Vinge By.

| udviklingsplanen er udlagt arealer med mulighed for erhverv langs den vestlige
side af Vinges afgraensning. En del af det omrade er inden for
lokalplanafgraensningen.

Lokalplanen udlzegger en grgn zone, der skal understgtte oplevelsen af en grgn
struktur i Vinge.

Kvalitetsprogram for Vinge

Vinge Kvalitetsprogram blev vedtaget af Byrddet i 2024 og har til formal at give
retning for den kommende udvikling i Vinge. Det er et styringsvaerktgj til, hvordan
visionen om Vinge som en baeredygtig og grgn by med gode byliv opnas.

Kvalitetsprogrammet bygger bl.a. pa udviklingsplanen "Fremtidens Vinge". |
kvalitetsprogrammet defineres Vinges bydele, hvor lokalplanomradet overvejende
ligger i bydelen "Det grgnne erhvervskvarter”, men ogsa bergrer udkanten af
"Skovlandet”.

Som et baerende identitet for Vinge er Det Grgnne Hjerte, der gar fra nord til syd og
binder Vinge sammen i den gronne byfaelled, hvor alle kan mades til feelles
aktiviteter. Lokalplanen afgraenses i det eksisterende erhvervsomrade mod @st af
Det Grgnne Hjerte.
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Jordhandteringsstrategi Vinge 2022

Formalet med Jordhandteringsstrategi Vinge 2022 er at begraense mangden af
overskudsjord i Vinge og dermed reducere og begraense gener, som jordhandtering
kan medfere i form af @get trafik, forurening og stgij.

Malszetninger

1. Reducer overskudsjord og tilpas byggeriet i landskabet.

2. Handter overskudsjord pa egen matrikel - ger overskudsjord til projektjord.
3. Handter resterende overskudsjord indenfor Vinge.

En del af lokalplanomradet er beliggende inden for et omrade (arealer langs
kommende motorvej), der var tiltaenkt nyttigggrelse af overskudsjord fra
byudviklingen. Det skulle ske ved at indarbejde overskudsjord i stgjafskaermning
mod kommende motorvej. Det er ikke lzengere muligt ved realisering af lokalplan
for S-togsveerkstedet. Derfor er jordhandteringsstrategien opdateret i 2025 med en
udvidelse af handleplanerne for nyttiggaerelse af overskudsjord pa areal vest for
Frederikssundsvej.

Der arbejdes i projektet med at reducere maengden af overskudsjord og at indpasse
byggeriet i landskabet, men pga. store terraenforskelle i landskabet inden for
lokalplanomradet samt tekniske krav til haldninger pa sporanlzag, er der behov for
starre terreenbearbejdninger. Lokalplanen giver mulighed for, at en del af
overskudsjorden kan handteres inden for lokalplanomradet. Der kan bl.a. etableres
bakkede landskaber i @st- og vestsiden af lokalplanafgraensningen inden for Vinges
areal samt anvendes overskudsjord i forbindelse med etablering af
stibroforbindelsen vest for Frederikssundsvej.
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Forsyning, eksisterende funktioner og
tilladelser

Forsyningsforhold

Varmeforsyning

Starste delen af lokalplanomradet ligger inden for et flernvarmeforsynet omrade.
Fjernvarmeforsyningen varetages af Vestforbranding. Der er ikke pligt til at
tilslutte sig den kollektive varmeforsyning.
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I} Lokalplanafgraensning

Sanddalsvaj——

Forsyningsomrade
7] Fjernvarme

. F_.TQRD'LANDS,VEJ__

Vandforsyning

Vandforsyningen inden for lokalplanomradet varetages af Novafos.

Trafikale forhold
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Der er udarbejdet et trafiknotat af de trafikale konsekvenser af vedtagelsen af den
nye lokalplan. Den fulde vurdering indgar i miljgvurderingen af lokalplanen og
kommuneplantillegget.

Notatet er afgraenset til forholdene lokalt i Vinge og til de omkringliggende veje.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Haldor Topsge Park, der er den primaere trafikdre
i Det granne erhvervsomrade i Vinge Nord, eller fra Gl. Slangerupve;.

Kommende motorvej ved Frederikssundsvej

Prognosetal fra Vejdirektoratet for den kommende motorvej viser, at motorvejen
isaer vil overflytte trafik fra den nuvaerende Frederikssundsvej og gvrige
overordnede veje gst for motorvejen. Motorvejen skal ophgre ca. 500 m syd for
Haldor Topsge Park og overga til 4-sporet motortrafikvej frem til J.F. Willumsens
Vej. De eksisterende rundkersler ved Haldor Topsge Park, Agade og J.F. Willumsens
Vej omlaegges til signalregulerede kryds med svingbaner og lokal
hastighedsnedsaettelse til 70 km/t. Adgangen fra motorvejen til DSB-vaerkstedet i
driftsfasen vil derfor ske via det signalregulerede kryds ved Haldor Tops@e Park.

Den ggede trafikbelastning vil derfor ske mod nord og vest og ikke mod
byudviklingen i Vinge gst for planomradet. Stigningen i trafik er vurderet til ca.
400-420 biler/dagn, hvilket ikke er kritisk med hensyn til kapacitet, og som er
marginal i sammenligning med den trafikstigning, der genereres som fglge af
Frederikssundmotorvejen (20.500 biler/dagn).

Stiforbindelser

Den eksisterende stiforbindelse mellem Vinge og Frederikssund By via Busvej
nedlaegges i forbindelse med projektet og erstattes af en ny stibroforbindelse.
Supercykelstien land S-banen vil vaere uandret. Umiddelbart @st for
lokalplanomradet skal etableres en vej til betjening af boligomraderne, hvor der
ogsa anlaegges cykelsti. | anlagsfasen vil der vaere en periode, hvor der ikke er
direkte stiforbindelse mellem Frederikssund og Vinge og forholdene derfor vil vaere
darligere.

Eksisterende kryds mellem Frederikssundsvej og Dalvejen i den sydlige del af
omradet nedlaegges. Krydset indgar i ruten for Movias buslinje 312, som karer med
halvtimesdrift i myldretiderne. Den eksisterende busrute 312 skal derfor omlaegges,
hvilket vil medfare l&ngere rejsetid pa ruten.

Der er god trafikbetjening af planomradet, blandt andet i kraft af den nye
Frederikssundmotorvej langs omrddet, og der er er kapacitet i det omkringliggende
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vejnet til at kunne handtere den genererede trafik til planomradet, bade i anlaegs-
og driftsfasen.
Affaldshandtering

Affald fra virksomheder og institutioner skal handteres i henhold til Frederikssund
Kommunes requlativ for erhvervsaffald og geeldende lovgivning pa omradet.

Tilladelser fra andre myndigheder

En lokalplan saetter rammerne for et omrdades anvendelse og udvikling, men en lokalplan er
ikke i sig selv en tilladelse eller godkendelse. Det kan veere ngdvendigt at sgge om tilladelse
eller godkendelser fra relevante myndigheder inden dit projekt kan realiseres. Kontakt
kommunen for at finde ud af, om dit projekt kraever myndighedsbehandling.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt som forurenet i henhold til jordforureningsloven.

Hvis der konstateres jordforurening under byggeprocessen, skal arbejdet standses,
og kommunen skal kontaktes. Kommunen orienterer Region Hovedstaden, som er
myndighed pa omradet. De vurderer, om omradet skal kortlaegges som forurenet,
eller om der skal foretages andre tiltag, fer arbejdet kan fortsaette. Region
Hovedstaden orienterer Frederikssund Kommune om sin afgerelse. Arbejdet ma
farst fortsette, nar kommunen har meddelt, at det ma genoptages.

Jordflytning

Der er anmeldepligt ved flytning af jord i omrader, der er omradeklassificeret.
Anmeldepligten betyder, at det skal anmeldes til kommunen.

Overskudsjord der planlaagges udlagt vest for Frederikssundvejen

Inden jord kares til det patankte omrade skal der vaere sggt om og givet en
miljggodkendelse til jordudlzegningen.

Fredskov

Et areal pa ca. 8,5 ha indenfor planomradet er udlagt til fredskov med
fredskovspligt.
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Salbakken

[ Fredskov, geeldende

I Lokalplanafgraensning

Skovlovens § 6 foreskriver, at der er mulighed for at ophaeve fredskovspligten pa et
areal, som gnskes anvendt til andet formal. Det er Ministeren for Grgn Trepart, der
kan ophave fredskovspligten.

For at kunne udnytte de muligheder, som lokalplanen abner for, skal der sgges om
nedlzaeggelse af fredskov.
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Landbrugspligt

Lokalplanomradet er palagt landbrugspligt. Ophaevelse af landbrugspligten sker ved
erklaering fra Landinspektgar i forbindelse med ejendommens udstykning eller ved
ans@gning til Landbrugsstyrelsen efter vedtagelse af kommuneplantilleegget og
lokalplanen.
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Miljovurdering

Da lokalplanen omhandler fysisk planlaegning og fastsaetter arealanvendelsen af et mindre
omrade pa lokalt plan har Frederikssund Kommune vurderet planen i henhold til lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr 4 af
03/01/2023) § 8, stk. 2 (miljgscreening).

Frederikssund Kommune har pa den baggrund vurderet, at lokalplanen og tilh@rende
kommuneplantillaeg kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget og der er derfor udarbejdet en
miljgvurderingsrapport. Afgraensningsrapporten for miljgvurderingen har veeret forelagt By-,
Land og Kirkeministeriet - Plan- og landdistriktsstyrelsen, Ministeriet for Grgn Trepart -
Styrelsen for Gron Arealomlagning og Vandmiljg, Naturstyrelsen, Transportministeriet,
Trafikstyrelsen, Vejdirektoratet, Banedanmark, Roskilde Museum og myndigheder i
Frederikssund Kommune, som bergrte myndigheder. Der er i forbindelse med hgringen er
indkommet to bemaerkninger til afgraensningsnotatet fra myndigheder i Frederikssund
Kommune. Den ene tilfgjer, at det skal miljgvurderes, at regnvand skal ledes til recipient. Den
anden tilfgjer behov for feltundersggelser af fredskovsareal og skovareal inden for
lokalplanomradet.

Der er, med baggrund i afgraensningsnotatet, udarbejdet en miljgvurdering af lokalplan 179 og
det tilharende kommuneplantilleeg oo1. Miljgvurderingen er sammenfattet i en rapport, der
indeholder en beskrivelse og vurdering af den sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget
ved gennemfgrelse af planen og rimelige alternativer. Miljgvurderingens indhold felger det
forudgdende afgraensningsnotat, med tilfgjelse af de to indkomne bemaerkninger, og
behandler fglgende emner:

« Biologisk mangfoldighed/flora og fauna (beskyttede arter) ift. vurdering af Natura 2000
omrader, vandomrdder og vandlgb, § 3-beskyttet natur, biotoper og fredskov.

« Menneskers sundhed/levevilkar ift. vurdering af trafik/trafiksikkerhed, stgj fra trafik og
erhverv, belysning samt rekreative funktioner og forbindelser.

« Jordbund ift. vurdering af forureningsrisiko fra eksisterende bebyggelser og anlaeg samt som
folge af driften som veaerksted.

« Grundvand ift. vurdering af drikkevandsinteresser og grundvandsstand.

. Overfladevand ift. vurdering af afledning af regnvand og oversvgmmelsesrisiko.
« Luft og klimatiske forhold ift. vurdering af udledning af CO,.

« Kulturarv ift. vurdering af visuel indvirkning pa kirkeomagivelser.

« Arkitektonisk og arkaeologisk arv ift. vurdering af beskyttede diger.
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« Landskab ift. vurdering af visuel indvirkning pa kystlandskab samt ift. terraenregulering og
naboomrader i Vinge.

« Ressourceeffektivitet ift. vurdering af forbrug af vand, byggematerialer mv., jordhdandtering
samt ressourcebesparende og baeredygtige tiltag.

« Kumulative effekter ift. planens indflydelse pa andre planer og programmer.

Der er Igbende foretaget en justering af forslagene til lokalplan og kommuneplantillaeg, der
sikrer, at der sa vidt muligt tages hensyn til de i miljgvurderingen behandlede emner.

Miljgkonsekvensvurdering

For projektet DSB-vaerksted i Vinge gennemfares en miljgkonsekvensvurdering. Det sker efter
§ 38 a, stk. 1, i jernbaneloven. Det er Trafikstyrelsen, der er miljgvurderingsmyndighed for bade
vaerkstedsbygninger og skinner, samt kareledninger mm. Dermed er Trafikstyrelsen ogsa
myndighed for miljgkonsekvensrapport, der udarbejdes af DSB, der er projektejer. Der er
udarbejdet et afgraeensningsnotat, som vurderer, hvilke miljgfaktorer, som
miljgkonsekvensrapporten skal fokusere pa.
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Bestemmelser

Med hjemmel i Lov om Planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 572 af 29/05/2024 med
efterfolgende tilfgjelser) fastsaettes falgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i
§ 2. Lokalplanens bestemmelser er bindende for de ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen.

§ 1 FORMAL

Formalet med lokalplanen er:

« at udlaegge omradet til erhvervsformal i form af tog- og jernbanerelaterede vaerkstedsfaciliteter
med tilhgrende funktioner, herunder administration

« atsikre en stibroforbindelse mellem Vinge og Frederikssund by over banespor og motorvej

« atsikre tydelig, visuel opbrydning i lange facadeforlgb pa vaerksteds- og administrationsbygninger
samt vaskehal

« at sikre materialer og udtryk pa facader, hvor bygningen anvendes til kontorer, administration,
kantine mv.

o atsikre etablering af stgjafskaermning mellem kommende motorvej og vaerksted og mellem
vaerksted og Vinge by, med henblik pa at sikre den videre udvikling af Vinge.

« atsikre en landskabelig grgn, beplantet kant ind mod Vinge i den gr@nne zone, som danner et
grent netvaerk, der bidrager til gget naturkvalitet og biodiversitet.

Kommentar
Formadlsbestemmelsen er en del af hvad Planloven beskriver som planens principper. Der kan
ikke dispenseres fra planens principper.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

§ 21 0mrade

Lokalplanomradet afgraenses, som vist pa kortbilag 1.

Omradet omfatter matrikelnumrene 13@, 13aa, 19D, 19f, 19i, 20¢, 21¢, 39 0g 40 Oppe Sundby By, Oppe
Sundby samt dele af matrikelnumrene 153, 15l, 163, 183, 19h, 190, 19p, 19t, 21b, 7000as, 7000au,
7000Dbc 0g 7000f Oppe Sundby By, Oppe Sundby samt alle matrikler der efter 03.12.2025 udstykkes
herfra.

§ 2.2 Delomrader

Lokalplanomradet inddeles i delomrdde 1 (Vaerksted) og delomrdde 2 (Teknisk forareal), som vist pa
kortbilag 2.
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Kommentar
Omrddet inddeles i delomrader, fordi der gzelder forskellige anvendelses- og
zonebestemmelser for de forskellige delomrader.

§ 2.3 Zonestatus

§231
Lokalplanomradet ligger i landzone. Ved den endelige vedtagelse af denne plan overfares
landzonearealet, omfattet af delomrade 1, som er vist pa kortbilag 2, til byzone.

Falgende matrikler overfares til byzone: matr. nr. 20¢, 21¢, 39 0g 40 Oppe Sundby By, Oppe Sundby
samt dele af matrikelnumrene 15l, 183, 19h, 190, 19p, 19t, 21b 0g 7000au Oppe Sundby By, Oppe
Sundby.

Bonusvirkning
§232
Lokalplanen har bonusvirkning for delomrade 2, jf. kortbilag 2.

Lokalplanen erstatter, jf. planlovens § 15, stk. 4, de tilladelser til bebyggelse og anlaeg i landzone, jf.
planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse), der er ngdvendig for lokalplanens virkeliggarelse.

Der skal inden for delomrade 2 ikke sages om landzonetilladelse til felgende:

« Anvendelse af omradet til tekniske anlzeg til brug for vaerkstedsfaciliteter, herunder skinner og
mindre sekundzere bebyggelser samt stianlaeg, jf. § 3.2.

« Udstykning i overensstemmelse med § 4.

« Terraenregulering til stibroforbindelsen, regnvandsbassin og sporanlaeg, jf. 5§ 8.1.1 0g 8.1.2.

« Etablering af regnvandsbassin og vej til regnvandsbassin, jf. § 8.5.3 09 § 5.1.2.

« Etablering af stibroforbindelsen, jf. § 5.3.1.

« Etablering af solcelleanlaeg, jf. § 6.3.2.

« Etablering af sikkerhedsskiltning og sikkerhedshegn, jf. § 6.4.6 samt § 8.3.109 § 8.3.2.

« Etablering af sekundaer bebyggelse og tekniske anlaeg, herunder sporanlag, jf. § 6.1.6 og § 6.3.1

« Etablering af parkeringspladser, jf. § 5.4.1.

§ 3ANVENDELSE

§3a

Delomrade 1 (Veerksted) ma kun anvendes til erhvervsomrade i form af bebyggelse og anlag til tog-
og jernbanerelaterede veerkstedsfaciliteter med tilhgrende ngdvendige funktioner. Inden for
omradet kan der etableres tekniske anlaeg i form af trafikanlaeg, skinner, stianlaeg, stibroforbindelse,
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stgjafskaermning, beplantning, regnvands- og klimaanlaeg, pumpestation, forsyningsskabe samt
gvrige tekniske anlaeg til brug for vaerkstedsfaciliteter.

532

Delomrade 2 (Teknisk forareal) ma kun anvendes til tekniske anlaeg i form af skinner til S-tog,
regnvands- og klimaanlaeg, pumpestation, sekundaere bebyggelser til omradets drift, trafikanlaeg,
forsyningsskabe samt gvrige tekniske anlaeg til brug for vaerkstedsfaciliteter, stianlaeg og
stibroforbindelse og beplantning. Inden for omradet kan desuden etableres rekreative anlaeg med
jordbearbejdning, bl.a. i forbindelse med stibroforbindelsen samt etableres byggeplads i forbindelse
med anlzaegsarbejderne.

Grundvandshensyn

533
Inden for omrddet ma der ikke etableres anlaeg eller udgves aktiviteter, der kan give anledning til
nedsivende forurening.

Kommentar
For den enkelte virksomhed geelder det derfor, at bygninger og ubebyggede arealer skal
udformes, sa det kan dokumenteres, at dette forhold kan sikres efterlevet.

§ 4 UDSTYKNING

5 4.1
Der ma ske udstykning, matrikulering og arealoverfersel i lokalplanomrddet.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

5 5.1Veje

§ 51
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Haldor Tops@e Park eller Gl. Slangerupvej. Der ma
etableres én overkgrsel.

§51.2
Vejadgang til bassin i delomrade 2 skal ske fra Busvej.

Kommentar

Interne veje, kan udformes med ekstra hgje kantsten, ligesom parkeringsarealer o.lign. kan
udformes som forsaenkede befaestede flader, hvorved anlaeggene kan indga som en del af
omrddets skybrudssikring.

Vejadgang til sporanlaeg i delomrdde 2 sker via interne servicevej ved banens underforing af
kommende motorveyj.
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§ 5.2 Stier

§5.21
Stier i planomradet ma etableres som en del af de interne veje og faerdselsarealer, eller som stier i
eget tracé med fast permeabel belaegning eller med grus.

Kommentar

Indenfor lokalplanafgraensningen er indtegnet en hovedsti i Det Gronne Hjerte, som skal
forbinde Vinge til Idreetsbyen og Frederikssund, jf. Kvalitetsprogrammet for Vinge. Stifaringen
af denne sti forventes at skulle eendres med realisering af lokalplanen. Derfor skal lokalplanen
sikre, at der fortsat kan etableres en hovedsti mellem Vinge og Idraetsbyen.

§ 5.3 Stibroforbindelse

§53.1
Der skal etableres en stibroforbindelse, der forbinder punkt a og b over kommende motorvej og s-
togskinner og som lander inden for de to landingszoner - som vist i princippet pa kortbilag 3.

§532
Stibroforbindelsen skal lande, sa den griber den lokale infrastruktur i Vinge, jf. kortbilag 3 og
kortbilag 4.

§533
Stibroforbindelsen skal etableres med dobbeltrettet gangsti og cykelsti.

§534
Der skal vaere belysning pa stien.

§535
Ved stibroforbindelsens ankomst ved den granne zone skal der sikres en attraktiv grgn ankomst

med beplantning (traeer og buske) samt skabes et lille opholdssted i Vinge.

Kommentar

Stibroforbindelsen skal sikre niveaufri stiadgang mellem Vinge by og Frederikssund, pa tvaers
af banespor og motorvey.

Etablering af stibro over kommende motorvej kraever tilladelse fra Vejdirektoratet.
Vejdirektoratet kan stille vilkar til projektet, der anses som et 3. partsprojekt, jf. vejlovens
bestermmelser.

Stibroforbindelsens landing i Vinge ligger uden for lokalplanens afgreensning, dog gerne med
mulighed for landing hhv. gst og vest for St. Rarbaekvej. Den endelige udformning fastlegges
i senere projektering i dialog med Frederikssund Kommune.

§ 5.4 Parkering

§5.4

Der skal etableres minimum 200 parkeringspladser til parkering for personale og gaester inden for
forpladsen, vist pa kortbilag 3. Derudover kan der etableres decentrale parkeringspladser indenfor
lokalplanomradet.
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§5.4.2
Parkeringspladser etableres med bredde pa mindst 2,6 meter og l2engde pa mindst 5 meter.

5543

Der skal etableres minimum 3 handicap p-pladser med bredde min. 3,5 m og laangde min. 5 m og en
p-plads pa minimum 4,5 m x 8,0 m til handicapparkering med kassebil. Handicapparkering skal
placeres naer bebyggelsens hovedindgange og skal etableres pa fast og jeevn belaagning og med
synlig skiltning.

§54.4
Belagning af parkeringspladser skal udfares som graesarmering med betonsten (med membran).

§5.4.5
Pa starre samlede parkeringsarealer med mere end 6 pladser skal beplantes med mindst ét trae/s
m2 pr. 6 p-pladser. Beplantningen af arealet skal ske efter princippet angiveti § 8.2.5.

55.4.6
Der ma ikke henstilles uindregistrerede keretgjer, bade eller uindregistrerede campingvogne i
omradet.

§ 5.5 Cykelparkering

§5.5.1

Der skal etableres 2 cykelpladser pr. 100 m? kontor/administration.

Der skal etableres 5 ladcykelpladser med en starrelse pad 1,25 m x 2,20 m. Cykelparkering skal
placeres i narheden af indgangen.

§ 5.6 Belysning af vejarealer og parkeringspladser

5 5.6.1
Belysning af vejarealer og parkeringspladser skal ske med afskaermede nedadrettede lysarmaturer
med lyspunktshgjde pa maks. 6 m.

§5.6.2

Belysning af og ved stier skal ske med lavt siddende pullertlamper med en maksimumhgjde pd 1,2 m
eller som belysning nedfaeldet i terraen eller opsat pa tilstadende bebyggelse. Belysningen skal vaere
afskaermet og retningsbestemt.

5563

Lysmaster og lamper til belysning af hovedveje (Haldor Topsge Park og Gl. Slangerupvej) skal
udferes i en grafitgra farve eller i RAL-farvekode RAL 7016 GLANS 20. Mastbelysning langs
hovedstier (Stibroforbindelsen) vaere i en mgrkegrgn farve. @vrige lysmaster og lamper til belysning
af veje, parkeringsarealer og stier skal udferes i brune nuancer eller i cortenstal.

5 5.6.4
Belysning af sporarealer med tilhgrende arbejdsveje kan dog udfares i galvaniseret stal.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
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§ 6.1 Omfang af bebyggelse

5 6.
Omfang af den samlede bebyggelse inden for byggefelterne, som vist pa kortbilag 2, ma have et
etageareal pa op til 36.000 m?.

5 6.2
Omfang af sekundaer bebyggelse og bebyggelse til tekniske anlag, ma samlet have et etageareal pa
op til 2.000 m? og hver bebyggelse ma hgjst vaere 200 ma2.

5613
Bygningshgjde ma hgjest vaere 15 m indenfor byggefelt 1, som vist pa kortbilag 2. Den maksimale
bygningshgjde er inklusiv eventuelle tekniske installationer.

5614

Bygningshgjde ma hgjest vaere 10 m indenfor byggefelt 2, som vist pa kortbilag 2. Den maksimale
bygningshgjde er eksklusiv eventuelle tekniske installationer, der hgjst ma vaere 2,5 m over
bygningshgjden.

5 6.5

| delomrade 1 (vaerksted) md sekundaer bebyggelse gives en hgjde pad hgjest 8,5 m. Der ma ikke
etableres bebyggelse i den grgnne zone, jf. kortbilag 4 og uden for stgjafskeermningen, jf. kortbilag
4.

5§ 6.1.6
| delomrade 2 (teknisk forareal) ma sekundaer bebyggelse gives en hgjde pad hgjest 6 m. Der ma ikke
etableres bebyggelse nord for Busvej.

Kommentar
Det maksimale bebyggelsesomfang inden for lokalplanens afgraensning svarer til en
bebyggelsesprocent pa ca. 10.

Sekunder bebyggelse kan f.eks. vaere redskabsskure, udehuse, carporte, cykelskure,
miljostationer, legehuse, overdaekninger, overdaekkede terrasser med mere. Anlaeg kan f.eks.
veere flagsteenger, transformerstationer og kabelskabe.

§ 6.2 Placering af bebyggelse

§ 6.2
Bebyggelse til vaerksted, administration, rengering og vaskehal skal placeres inden for byggefelter
vist pa kortbilag 2.

§6.22
Sekundzr bebyggelse ma placeres uden for byggefelterne, dog ikke naermere skel end 2,5 m samt
under hensyn til vejbyggelinjer, kortbilag s.

§ 6.3 Tekniske anlaeg

5 6.31
| lokalplanomradet kan der etableres tekniske anlaeg, der er ngdvendige for omradets drift, herunder
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transformere, pumpestationer, kabel- og rarskabe og lign.

5632
Der ma ikke opsaettes solceller og solfangere pa terraen indenfor delomrdde 1. Inden for delomrade 2
kan solceller placeres i omradet mellem spor og kommende motorve;j.

5633

Tekniske anlag sa som antenne, master, kraner, sirenemaster, elevator, raekvaerk og solenergianlaeg
ovenpa bebyggelse og pa tagflader skal holde sig indenfor de angivne hgjderi § 6.1.3 0g § 6.1.4. Disse
skal placeres minimum 5 m bag facadelinjens skaering med tagfladen.

5634

Tekniske installationer til bygningens drift pa bygninger og tage, som f.eks. udsugning,
ventilation/klimaanlaeg mv. skal placeres i bygningen eller deekkes med afskaermning i samme
materialer og brune nuancer som bygningen, de placeres pa.

§ 6.3.5
Hgjden af tekniske anlaeg i delomrade 2 (Teknisk forareal) ma — bortset fra eventuelle
master/portaler til kareledninger — ikke vaere hgjere end 6 m.

563.6
Fristdende master og portaler til ophaeng af baere- og kegreledninger ma hgjest vaere 10 meter.

5637
Fristaende master og portaler til ophaeng af baere- og kereledninger skal udferes i cortenstal.

Kommentar til 5 6.3.3 0g & 6.3.4

Tekniske installationer pa bygningerne skal indarbejdes i bebyggelsen, sd de opleves som en
integreret del af bygningens arkitektur af hensyn til udformning samt farve- og materialevalg
eller deekkes med afskaermning i materialer, der harmonerer med bebyggelsens ovrige
facadematerialer.

§ 6.4 Skiltning, pyloner og flagsteenger

5 6.4

Der ma ikke skiltes eller reklameres, dog ma der ved indkearsel til omrddet opsaettes ét fritstdende
henvisningsskilt, stander eller pylon med firmanavne og logoer. Skiltet skal placeres min. 2,5 m fra
nabo- og vejskel.

56.4.2
Skiltet ma gives en hgjde pa hgjst 7 m og en bredde pa maksimalt 1,5 m samt udferes med indvendig
belysning. Belysning skal vaere nedadvendt.

56.43

| delomrade 1 (Vaerksted) ma der opsaettes en gruppe med op til 3 flagstaenger i maksimalt 12 m
hgjde. Flagstaenger skal placeres min. 2,5 m fra nabo- og vejskel og under hensyn til vejbyggelinje,
kortbilag 3.

J5 6.4.5
| delomrade 1 (Vaerksted) ma der opsaettes mindre orienterings-, henvisnings- og sikkerhedsskilte,
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som understgtter driften. Skilte ma ikke opsaettes pa tage, eller sdledes at dele af skiltet rager op
over facaderne.

56.4.6
| delomrade 2 (Teknisk forareal) ma kun opsaettes ngdvendig sikkerhedsskiltning. Der ma ikke
opsattes flagstaenger.

Kommentar

Etablering af skilte og reklamepyloner skal desuden vaere i overensstemmelse med
naturbeskyttelseslovens 521 om "Reklameskiltning i det dbne land”. Vejdirektoratet er
tilsynsmyndighed for naturbeskyttelseslovens s521/langs statsveje. Det er sdledes
Vejdirektoratet, som skal vurdere om skiltning og pyloner, der kan veere synlige fra
motorvejen, er omfattet af naturbeskyttelseslovens s 21.

§ 6.5 Nedrivning

Eksisterende bebyggelse vist pd kortbilag 5 ma nedrives.

§ 7 BEBYGGELSENS UDSEENDE

§ 7.1 Byggefelt 10g 2 - Primaer bebyggelse

§711
Byggeri tilstraebes opfort efter baeredygtige principper.

§712
Facader pa bygninger skal fremstd som en helhed med hensyn til udformning, materialevalg, farver
mv.

§713
Pa facader, hvor bygningen anvendes til kontorer, administration, kantine mv. skal facadematerialet
vaere tree.

§714

Langs veerkstedets gstlige og nordlige facader skal der etableres en kantzone pa hgjst 3 m. Langs
administrationsbygningens nordlige og gstlige facade skal der etableres en kantzone. Mod nord og
mellem administrationsbygning og varksted skal kantzonen minimum veere 14 m bred

§715

Kantzonen langs administrationsbygningen skal indeholde fortov og beplantning. Beplantning skal
udformes med lav beplantning og soliteere traeer og kan etableres som grgnne bede i haevet terren
eller stenbede.

Kantzonen langs veerkstedet og @st for administrationsbygningen skal etableres med kantsten, bede
eller lignende materiale for at opnd en barrierevirkning. Inden for kantzonen skal etableres lav
beplantning og fortov, der kan suppleres med stenbed.

5716
@vrige bygningsfacader skal fremsta i deempede, brune nuancer i materialer som stal, aluminium,
malede stdlsandwichpaneler, trze eller lignende. Op til 25 % af disse bygningsfacader kan suppleres
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med andre materialer som glas og skifferfliser. Hvor det er muligt, skal der etableres begrgnning af
facaderne med levende planter.

5717
Pa bygningsfacader mod vest kan der ogsa opsaettes solceller svarende til 10 % af facadearealet.

Solcellerne skal vaere antirefleksbehandlet og placeres parallelt med facaden.

§718
Bygningsfacader ma ikke vaere reflekterende, blanke og ma hgjst have et glanstal pa 30, bortset fra

vinduer eller anlaeg for udnyttelse af solenergi.

§719
Facadeforlgb pa mere end 25 meter skal etableres med en tydelige visuel opbrydning. Dette skal ske

ved materiale skift, frem- og/eller tilbagerykning af facaden pa minimum 1 m, skalaspring, porte,
begrenning med levende planter, ved brug af vinduespartier af en vaesentlig starrelse og/eller ved
indpasning af andre arkitektoniske elementer.

§ 7110
Zink, kobber og bly md ikke anvendes som byggemateriale til nedlgbsrer, facadebeklaedning,

inddakninger eller andre udvendige bygningsdele.

Tage

§7am
Tage skal udferes som fladt tag eller taghaeldning pa op til 20 grader.

§7112
Tagbeklaedningen skal udferes som greont tag i form af sedum, graes eller lignende (levende tag) eller
med anlaeg for solenergi. De tekniske anlaeg, herunder anlaeg for solenergi, skal placeres sa det
minimerer synlighed fra terraen og Vinge by, jf. § 6.3.3.

§7113
Vinduesrammer og lignende skal vaere i deempede sorte eller brune nuancer.

§7114
Tagbeklaedning ma ikke udferes i zink, kobber og Dly.

§ 7115
Tagbeklaedningen ma ikke vaere reflekterende og blanke og hgjest have en glansvaerdi pa 10, bortset
fra vinduer eller anlaeg for udnyttelse af solenergi.

Kommentar

Af forsikringshensyn kan der ikke bruges tree i facaderne pa vaerkstedet, pa vaskehallen og pa
servicehallen (graffiti, spul og rengering, vest for veerkstedet. Derfor stilles krav til, at
administrationsbygningen ud mod forpladsen og Det Gronne Hjerte (kortbilag 3) fremstar
med traefacader for bl.a. at understatte visionen for det gronne erhvervsomrdde i Vinge og
skabe et mere inviterende udtryk. Et inviterende facadeudtryk skabes gennem arkitektoniske
elementer, der skaber dbenhed, visuel forbindelse til omgivelserne og tilgeengelighed, som
gar, at bygningen opleves mere imadekommende for ansaette, gaester og forbipasserende.
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Det kan vaere materialevalg som tree, begronnede facader, store glaspartier, en facade der
“taler" til gaden, der giver det inviterende udtryk.

Det skal bestrzebes, at der arbejdes med genanvendelse i forhold til byggematerialer, sd
genbrugsmaterialer og genanvendelige materialer taenkes ind i byggeriet. Derudover skal
det bestrzebes, at der anvendes fornybare materialer med lavt CO2-aftryk (herunder eks. tree,
halm, har, tang, siv mv.)

Kommentar til 5 7.1.1: Intentionen er, at ny erhvervsbebyggelse uadvikles og realiseres iht.
beeredygtighedsprincipper. Der kan hentes inspiration til sikring af dette i certificeringer som
f.eks. DGNB, Svanemaerket muv.

Kommentar til 5 7.1.2: Hensigten med bestemmelsen er at sikre et godt samspil mellermn
materialevalg og de naturpraegede gronne omgivelser i Det Gronne Hjerte jf.
kvalitetsprogrammet.

Kommentar til 5 7.1.4: Bestemmelsen skal medvirke til at sikre de nedre dele af veerkstedets
facader mod padkersel o.lign. skader fra den daglige drift pa de tilstedende manovrearealer.

Med bestemmelsen 57.1.8 understottes kvalitetsprogrammets bestemmelser om variation i
byggeriet.

Med bestemmelsen s 7.1.12 er hensigten bl.a. at anlaeg for solenergi skal indpasses under
hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk.

§ 7.2 Sekundaer bebyggelse

§ 7.2
Sekundaer bebyggelse skal vaere i brune nuancer eller trae og kan opferes i andre materialer end den
primaere bebyggelse.

§722
Zink, kobber og bly ma ikke anvendes som byggemateriale til nedlgbsrer, facadebeklaedning,
inddzekninger eller andre udvendige bygningsdele.

Tage

§7.23
Tag skal udferes med gregnt tag i form af sedum, graes eller lignende (levende tag), med tagpap eller
en kombination heraf. Tagbeklaedning ma ikke udferes i zink, kobber og bly.

§724
Tagbeklaedningen ma ikke vzere reflekterende og blanke og hgjest have en glansvaerdi pa 10.

Kommentar til 5 7.2.1
Hvor anvendelsen af den sekundzaere bebyggelse tillader det, fx cykelskure eller affaldsskure
kan facadematerialet pa sekundeer bebyggelse vare i tree.

§ 7.3 Altaner, terrasser og tagterrasser
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Hegn og vaern om altaner, terrasser og tagterrasser skal udferes i trae eller glas.

§ 7.4 Skiltning, pyloner og flagstaenger

§ 7.4
Skilt ved indkarsel til omrddet fra Haldor Topsge Park skal vaere i ikke reflekterende materiale.

Skilte pa facader

5742
Inden for lokalplanomradet ma facadeskiltning kun vaere med virksomhedernes navn og logo.

5743

| byggefelt 1 ma der opseettes op til ét facadeskilt pr. virksomhed pa hhv. den nordlige facade mod
Haldor Tops@e Park, hhv. den vestlige facade mod motorvejen. Facadeskiltning ma ikke placeres
over bygningens tagfod og der ma ikke skiltes pa tagflader.

5744
Hgjden af facadeskilte ma ikke overstige 2 m.

5745

Tekster og logoer i facadeskilte ma lyse eller belyses, men ma ikke vaere reflekterende eller
indeholde animerede bevagelse eller blinkende elementer. Belysning skal reduceres til hgjst 300
cd/m? mellem solnedgang og solopgang.

Referencefoto - eksempel pa facadeskiltning (DSB).

§ 7.5 Bygningsbelysning

§ 7.5
Bygningsbelysning i byggefelt 1 og 2 skal vaere indirekte eller nedadrettet og afskaermet. Placering af
belysning ma ikke overstige 8 m.
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§752
Der ma ikke opsaettes bygningsbelysning pa sekundaer bebyggelse, bortset fra n@dvendig belysning
ift. sikkerhed og drift.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

§ 8.1 Terraenregulering

g5 811

Inden for lokalplanomradet ma der forbindelse med byggemodning kun foretages nadvendig
terraenrequlering til bebyggelse, vej- 0og sporarealer, p-pladser, stier, arbejds- og oplagspladser,
regnvandsbassiner, LAR-Igsninger, stgjafskeermning o.lign. anlaeg, der understatter driften af
omradet.

5812
Der kan endvidere foretages ngdvendig terraenregulering i omradets periferi ved tilpasning til
motorvejsanlaeg, herunder motorvejsbro, samt ved stibro i bade delomrdde 1 0g 2 til sti a-b, jf. § 5.3.

5813
Ved etablering af stgjskaerm langs kommende motorvej kan arealet mellem stgjskarm og
sporanlaeg etableres som et bakkelandskab.

5814
Terraenregulering skal ske i princippet som vist pa landskabssnit, kortbilag 6.

5815
Terraenregulering ma ikke medfare oversvemmelse eller gener pa naboarealer.

5 8.1.6

Efter byggemodning ma der maksimalt terraenreguleres +/- 0,5 m og ikke naermere naboskel end
1,0 m. Dog tillades etableret organisk udformede bakkeformationer ved indbygning af overskudsjord
pa forpladsen ved ankomsten fra Haldor Tops@e Park, kortbilag 3 samt i den grenne zone mod @st.
Bakkeformationerne ma gives en hgjde pa op til 5 m og haeldning ma ikke overstige 1:3.

5817
| naboskel samt i skel mod veje, stier mv. skal eventuelle niveauspring som felge af terraenregulering
etableres som begrennede skraninger med blade kurver.

Kommentar

I Jordhdndteringsstrategi for Vinge 2022 laegges der generelt vagt pa at mindske maengden af
overskudsjord fra bygge- og anlaegsarbejder i omraddet, men grundet den specifikke
anvendelse til S-togsvaerksted samt planomrddets udstraekning og koteforhold, forudsaettes
der behov for bade starre og mindre terraenreguleringer. Dette bl.a. for at muliggere
funktionelle og logistiske sammenhange samt af sikkerhedsmassige- og stajmeaessige
hensyn. Forventet behov for afgravning er pa op mod 8 m samt pafyldning pa op mod 4 m. |
det omfang det er muligt - sekundeaer bebyggelse mm - skal der arbejdes med landskabet, sa
der ikke genereres overskudsjord.
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Kommentar til 5 8.1.6: Organisk udformet betyder, at de ikke ma vaere formet eller afrettet
med lige sider eller kanter, men skal have buede og afrundede former.

§ 8.2 Beplantning

Den gronne zone

5821

Der udlaegges areal pa minimum 6 m til en gren zone gst for stgjhegn ind mod i Vinge. Princip vist
pa kortbilag 4. Den farste meter foran stgjhegn/stgjskeem og andet hegn skal etableres med graes
eller anden sammenhangende bunddakke og uden anden beplantning af sikkerhedshensyn.

5822

Den grgnne zone, vist pa kortbilag 4, skal vaere en grgn afgransning mod byen Vinge. Den grgnne
zone kan varieres med beplantning og jordbakker, jf. § 8.6.3. Beplantning skal ske med en variation
af egnskarakteristiske og hjemmehgrende danske arter af traeer og buske for at gge biodiversiteten.
Der skal varieres i plantearterne og arternes hgjder. Stedvist skal der plantes grupper af traeer, der
danner sammenhangende kronedaekke.

58.23
| den grgnne zone foran byggefelt 2 skal plantes traeer, som over tid giver hgj og teet
traebeplantning, der visuelt afskaermer vaskehallen fra det gvrige Vinge.

58.24
Det gvrige areal i den grgnne zone skal etableres med soliteere traeer og beplantning i flere lag og
sammenhangende bunddakke for at skabe visuel adskillelse mellem vaerkstedet og naertliggende
boliger.

5 8.25

Parkeringsarealet for personale og gaester ved forpladsen (kortbilag 3), skal have grent praeg med
traeer og beplantning. Traeer skal plantes som solitaere traeer mellem parkeringspladserne, jf. § 5.4.5.
Derudover skal der i midten af parkeringspladsen plantes solitaere traeer i en gruppe af mindst 5
treeer.

5 8.2.6

| delomrade 1skal der pd arealet mellem sporanlaeg og lokalplanafgraensning mod vest - op til den
kommende motorvej - etableres beplantning i form af traeer eller lavere beplantning, der er
biodiversitetsunderstgttende.

5 8.27

Forpladsen skal have et gront praeg med traeer og beplantning, hvor der ikke er andre funktioner.
Beplantning skal vaere solitaere traeer suppleret med lavere beplantning, der er
biodiversitetsunderstgttende. Der skal plantes minimum 200 traeer foruden dem, der etableres ved
parkeringsomrddet og i kantzonen.

Kommentar
Eksempler pa traeer, som opfylder betingelserne om hjemmeharende arter og
biodiversitetsunderstottelse i ovenstdende bestemmelser: Ask, Asp, Bog, Fuglekirsebeer,
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Hassel, Haeg, Len, Pil, Seljeran, Skovfyr, Slden, Smabladet Lind, Stilkeg, Vild, Vintereg.
Eksempler pad buske, som opfylder betingelserne om hjemmehgarende arter og
biodiversitetsunderstattelse i ovenstdende bestemmelser: Almindelig Hvidtjern, Almindelig
Hyld, Blagron Rose, Druehyld, Engriflet, tjorn, hassel, hunderose, seljepil, tarst.

Kommentar til 5 8.2.2

Lokalplanomradet graenser op mod bydelen Skovlandet i Vinge. Derfor skal beplantning
understotte skovlandets identitet om at bo omagivet af vild skovlignende beplantning. Derfor
stilles krav til straekninger med traebeplantninger med sammenhangende kronedaekke.

Kommentar til 5 8.2.3. Traeer, der kan blive hgje er f.eks. Thuja, Skovfyr, Ask, Bag

Kommentar til 5y 8.2.4

I den grenne zone lzgges seerlig vaegt pd at fremme biodiversitet og understotte zonens
biologiske funktionalitet. Arealet skal derfor veere med en naturpraeget karakter med en
varieret og artsrig beplantning i flere lag.

§ 8.3 Hegn

5 8.3

Der ma opsaettes faste hegn rundt om baneanlag, bygninger og arbejdsomrader for at sikre mod
passage til omrdder med togdrift, arbejde og leverancer i relation til togdriften, som vist i princip pa
situationsplan, kortbilag 7. Hegn kan udformes med lager/porte samt adgangskontrol.

5832
| delomrade 1 ma hegn have en maksimal hgjde pa 3 meter. | delomrade 2 hegn have en maksimal
hejde pd 1,8 m.

5833
Forpladsen, som vist pa kortbilag 3, med parkeringsarealer, regnvandsbassin og beplantede
forarealer ma ikke indhegnes.

5834
Ved veerkstedsbygningens ankomstomrade ud mod Haldor Tops@e Park skal bygningsfacaden
erstatte hegnet.

5835

Hegn ud mod forpladsen (se kortbilag 3) i delomrade 1 skal pd ydersiden (mod omgivelser) udformes
med afskaermende beplantning. Beplantningen skal som hovedprincip vaere opstammede traeer
med bunddakke af vilde graesser, urter, blomster mv., sa der til en vis grad sikres indblik til omradet.
Pa udvalgte straekninger kan traeerne suppleres med buske, hvor der gnskes mere visuel
afskaermning.

Kommentar

Med afscet i ny EU-lovgivning skal lokalplanen sikre mulighed for nodvendig
Sikkerhedshegning. | den sammenhaeng er det vigtigt, at sikkerhedshegnet kan inspiceres fra
min. én side, hvilket lesningerne for afskaermende beplantning tager hgjde for.
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Kommentar til 5 8.3.2: Sdfremt EU-lovgivning kraever hajere hegn, kan der dispenseres fra
hegnshajde i delomrdde 2.

§ 8.4 Belysning

5 8.4.1
Inden for planomradet ma opsaettes belysning af arbejdsarealer o.lign., ndr det er ngdvendigt for
omradets drift og sikkerhed.

5842
Arbejdsbelysning skal vaere afskaermet og retningsbestemt, og ma have en lystpunkthgjde pa hgjst
8 m over terraen.

58.43
Inden for delomrdde 2 ma ikke opsaettes belysning. Dog med undtagelse af belysning i forbindelse
med stibroforbindelsen og langs eksisterende S-togsnet.

58.4.4
@vrig belysning pa ubebyggede arealer skal vaere afskeermet og nedadvendt, og skal placeres med
en lyspunkthgjde hgjst 3,5 m over terraen.

58.45

For belysning af veje, stier og parkeringsarealer henvises til § 5.6.1, § 5.6.2 0g § 5.6.3.

Kommentar
Formadlet med bestemmelserne er at begraense belysning mest muligt.

§ 8.5 Regnvand og befaestelse

J 8.5.1
Tag- og overfladevand skal handteres af grundejer. Det skal forsinkes og renses pa egen grund,
hvorefter det kan ledes til Sillebro A.

5 85.2

Der skal udlaegges areal til regnvandsbassiner. Hvis overfladevand skal nedsives, skal bassinerne
etableres med renselgsning i henhold til BAT for regnvandsbassiner eller i form af anleeg som renser
mindst lige sa godt.

5853
Bassiner skal placeres som vist i princippet pa kortbilag 3.

5854
| delomrade 1 (Veerksted) kan der, foruden regnvandsbassin og andre LAR-lgsninger, etableres
lasning til forsinkelse af regnvand under jorden ved forpladsen.

J§ 8.5.5
Regnvandsbassiner skal udformes med organisk, naturligt udtryk, hvor haldningen pa brinkerne ma
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vaere op til 1:3. Bassiner ma ikke hegnes, hvorfor eventuelle sikkerhedsbarrierer skal vaere naturlige
barrierer, der indgar i bassinets design.

5 8.5.6
Tagvand - herunder vand fra beplantede tagflader — ma opsamles til brug i driften, f.eks. til vask af
materiel, vanding, toiletskyl mv.

5 8.5.7

Arealer, hvor der anvendes og opbevares stoffer, som kan give anledning til forurening, skal udferes
med teet belaegning og indrettes sa det sikres, at disse ikke nedsives og giver anledning til forurening
af grundvandet.

5 8.5.8
Arealer til opbevaring og af- og palaesning samt oplagspladser og overdaekkede arealer skal
etableres med teet belaegning.

Kommentar
Regnvand ma ikke ledes over lokalplanens afgraensning pa overfladen, herunder ikke til
Frederikssundsvey.

LAR - Lokal afledning af regnvand - er en falles betegnelse for losninger, hvor regnvandet
hdndteres lokalt, der hvor det falder i stedet for at lede det til kloak. LAR-lasninger har i
lokalplanen til formadl at forsinke eller begraense vandstremmen til recipient. LAR-losninger
kan vaere regnvandsbassiner, regnbede, integration af regnvand i stajskeerm, fordampning,
wadier, grofter, vandrender mv. integreret i omradets friarealer.

§ 8.6 Stgjskaerm og -vold
§ 8.6.
Der skal etableres stgjafskeermning mellem kommende motorvej og vaerkstedsomradet og mellem

vaerkstedsomradet og kommende bolig- og erhvervsomrade i Vinge. Stgjafskaermning skal placeres
inden for lokalplanens afgraensning. Princip for placering er vist i kortbilag 4 og tvaersnit i kortbilag 6.

§8.6.2
Stgjafskaermning kan udfagres ved opsaetning af stgjskaerm, jordvold eller kombinationer heraf.

58.63
Stgjvolde skal vaere begrennede med f.eks. graesser, urter, blomster samt med supplerede busk- og
traebeplantning.

5864
Stejafskarmningen skal etableres sd Miljgstyrelsens vejledende stajgraenser for boligbebyggelse,
virksomheder og motorvejsstaj overholdes ved lokalplangraansen mod gst.

Stgjafskaeermning mellem kommende motorvej og vaeerkstedsomradet

5 8.6.5
Stgjskaerm mod kommende motorvej skal vaere med traebeklaedning, f.eks. traelameller. Derudover
kan der suppleres med beplantning langs hegnet mod motorvejen.
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Stgjafskaeermning mellem vaerkstedsomradet og Vinge by

75 8.6.6
Stajafskaermning mod Vinge by skal placeres i vestsiden af den gr@nne zone, jf. som i princippet pa
tvaersnit i kortbilag 6.

5 8.6.7
Stgjhegn mod Vinge by skal placeres i samme kote som landskabet og kommende vej pa feerdigt
terraen gst for stgjhegnet.

§8.6.38

Stgjhegn mod Vinge skal vaere med traebeklaedning, f.eks. traelameller. Derudover skal stgjhegnet
have en grgn beklaedning. Beplantning af stajhegn kan f.eks. besta af vedbend, klatrevildvin eller
med blomstrende slyngplanter sasom klematis eller caprifolie og kan beklaedes med pileflet.

58069
Pa den anviste straekning c-d, pa kortbilag 3, og evt. i erhvervsomradet skal der etableres
vinduespartier i stgjafskaermningen.

Kommentar

Den endelige udformning af stajafskaermning vil afheenge af de specifikke projekter for hhv.
motorvej- og bane-/vaerkstedsprojekt, herunder bl.a. endelige koter for motorvej og
banespor samt detaljerede stojdata for de nye S-tog. Det betyder, at den endelige hajde og
placering ikke fastleegges med lokalplanen, men fastlaegges i forbindelse med detailprojekt for
skaermen, som godkendes af Vejdirektoratet.

Den endelige udformning af stgjafskeermning skal sta uden for fremtidigt vejskel og etableres
pa fjernelsesvilkar idet den opseettes inden for Vejdirektoratets vejbyggelinje. Der er ikke
forhold inden for vejbyggelinjen i lokalplanens omrade, der er til hinder for, at
Stojafskaermning kan flyttes mod ost, hvis der skal ske en fremtidig uavidelse af kommende
motorvey.

Til s 8.6.6-7: Stajafskaermningen mod Vinge by skal etableres, sa den star over skraenten.
Banespor, tilhorende bygninger og anlaeg forventes nedgravet. Det resulterer i en skraent
mellem anlaeggene og Vinge by mod ost. Det er gst for denne skraent, at stajafskaermning
skal etableres.

Til 5 8.6.8: Det er hensigten, at stajhegnet over tid kommer til at fremstad grent og tilgroet.

§ 8.7 Affaldshandtering

5 8.71
Inden for planomradet skal der reserveres areal til affaldslasninger iht. kommunens regulativ for
erhvervsaffald samt sikres adgangsforhold for renovationskgretgijer.

§872
Arealer til affald skal udformes til flere beholdere/fraktioner og skal afskaarmes mod omgivelserne
med fast begr@gnnet hegn, hegn i trze eller beplantning pa hgjst 1,8 m.
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Kommentar

Affaldslosninger kan udformes pa mange mdder, men skal tilpasses den konkrete disponering
af bebyggelse mv. | omradet forventes indrettet en indhegnet miljogdrd til ca. 10 fraktioner
fra driften af selve veerkstedet, mens der i tilknytning til administration og velfzerdsfaciliteter
forventes etableret en affaldsgard til brug for dagrenovation.

§ 8.8 Udendars oplag

§ 8.8

Udenders oplag af materialer o.lign. skal placeres og afskaermes, sa de ikke er synlige fra
omgivelserne. Afskaermning skal veere med fast begronnet hegn, beplantning, plankevaerk i trae
o.lign.

5882
Arealer til oplag og affald skal udformes med teet belaegning.

Kommentar
Veer opmeaerksom pd eventuelle krav i Frederikssund Kommunes “Forskrift for opbevaring af
miljefarlige stoffer og farligt affald”.

§ 9 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN

§ 9. Tilslutning til forsyningskilder

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er tilsluttet de offentlige forsyningskilder, dvs. det
offentlige spildevandssystem og det lokale vandveaerk.

§ 9.2 Varmeforsyning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer den er varmeforsynet.

Kommentar

Frederikssund Kommune arbejder for at understotte en fremtidssikring af teknologiske
lesninger og anlaeg. En kollektiv lasning for flernvarme kan blive en mulighed i omradet,
sdfremt der kan godkendes et varmeprojekt med positiv samfundsakonomi.

§ 9.3 Veje, stier og parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er anlagt veje, stibroforbindelse og parkering som anfart
under lokalplanens § 5.

§ 9.4 Beplantning

Ny bebyggelse ma ikke tage i brug fer beplantning er anlagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i § 8, dog med undtagelse af § 8.2.6. Beplantning kan afvente farstkommende
plantesaeson.

§ 9.5 Stgjdeempende foranstaltninger
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Ny bebyggelse indenfor planomradet ma ikke tages i brug fer stajdeempende foranstaltninger er
anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i § 8. Dog kan etablering af stgjdeempende
foranstaltninger for trafikstgj fra kommende motorvej afvente motorvejsprojektet, da lgsningerne
er afhangige af hinanden.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer fer det ved beregning eller maling er godtgjort, at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for virksomhedsstgj er overholdt.

§ 9.6 Regnvandshandtering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far faelles anlaeg til regnvandshadndtering er anlagt i
overensstemmelse med bestemmelserne i § 8.

Ny bebyggelse pa ikke tages i brug far tillaegget til spildevandsplanen er vedtaget, og der er opnaet
tilslutning til forsyningens spildevandssystem samt givet tilladelse til den private
regnvandshandtering.

§ 10 SERVITUTTER, LOKALPLANER OG BYPLANVEDTZAGTER

§10.1 Servitutter

Vejbyggelinjer langs Frederikssundsvej og ved rundkgrslen Frederikssundvej, Strandvangen og
Haldor Tops@e Park skal respekteres. Afstandskrav til kereledninger pa banestraekningen mellem
Ballerup og Frederikssund skal respekteres. Vejbyggelinjer og afstandskrav til kereledninger fremgar
af kortbilag 3.

§ 11 RETSVIRKNINGER

§ 1.1 Retsvirkning

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet af planen,

ifolge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer
heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg med videre, der er indeholdt i planen. Lokalplanen
tinglyses ikke pd de ejendomme, der er omfattet af planen, men indberettes til statens register for
planer.

§ 1.2 Dispensation

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny
lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med mindre, Byrddet skanner
at dispensationen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlovens § 19 0g 20).
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§ 1.3 Ekspropriation

| henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at ekspropriere ejendomme eller rettigheder over
ejendomme nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for realisering af lokalplanen.

VEDTAGELSE

Sdledes vedtaget af Frederikssund Byrad. Dato for vedtagelse er den 2. september 2026 efter
reglerne i planloven.

Anne Sofie Uhrskov Borgmester / Torben Kjeergaard Kommunaldirektgr

Side 72



Lokalplan 179 for S-togsveerksted ved Haldor Topsge Park i Vinge

Side 73



Lokalplan 179 for S-togsverksted ved Haldor Topsge Park i Vinge

Kortbilag 1 - Afgraensning
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Kortbilag 2 - Delomrader og byggefelter
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Kortbilag 3 - Sti, forplads og S-
togsunderforing
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Kortbilag 4 - Beplantning,

regnvandsbassiner og stgjafskeermning
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der kan nedrives
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Kortbilag 6 - Princip for terraenregulering og
hgjder pa stgjskaerme
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Kortbilag 7 - Situationsplan
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gvrige bilag

Se visualiseringer af veerkstedsbebyggelsen, vaskehallen og stgjafskeermning.
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